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1. Podstawa formalno-prawna opracowania.

Niniejsze opracowanie — ,,Studium Uwarunkowari i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stupia”, zwane dalej studium... dotyczy zmiany
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia” przyjetego
Uchwatg Nr XXVII/117/09 Rady Gminy Stupia z dnia 2 czerwca 2009 roku, ktore przestanie
obowigzywac z chwilg przyjecia niniejszego studium ...

Niniejszy dokument sporzadzono w oparciu o nastepujace akty prawne sporzadzania
studium:

- Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. z 2012r.
poz. 647 z pézn. zm./,

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy /Dz.U. Nr 118, poz.
1233./,

- Uchwata Nr XXI/99/12 Rady Gminy Stupia z dnia 29 sierpnia 2012 roku w sprawie przystgpienia do
zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Stupia.

Przedmiotem studium... jest obszar w granicach administracyinych gminy Stupia z
uwzglednieniem powigzari z obszarami sasiednimi.

Studium.. ustanowione przez Rade Gminy nie jest przepisem gminnym, jest jednak aktem
kierownictwa wewnetrznego, ktory stanowi podstawe do:

- planowania i realizacji zadan wtasnych gminy zwigzanych z zagospodarowaniem
przestrzennym,

- postugiwania sie przepisami ustaw, ktore majgc swoj aspekt przestrzenny na obszarze
gminy wptywajg na ustalenia studium i wigzg organy gminy w postepowaniu
administracyjnym,

- kreowania gminy jako korzystnego miejsca lokalizacji okreslonych inwestycji,

- stwarzania warunkow realizacji polityki przestrzennej panstwa i samorzadu wojewddzkiego
na terenie gminy,

- ofertowej dziatalnosci organéw gminy w stosunku do przysztych inwestoréw,

- gospodarki gruntami w gminie,

- inspirowania wszelkich dziatan majgcych na celu poprawe wizerunku gminy.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003r.,
przepisem gminnym w sferze planowania przestrzennego sg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Oznacza to ze studium.. nie wigze bezposrednio osob trzecich /podmiotow
realizujgcych zagospodarowanie przestrzenne/, lecz wigze posrednio poprzez ustawowy wymaog,
zgodnie z ktérym ustalenia planu miejscowego nie mogg naruszac¢ ustalen studium....

Dokument ten jest wyrazem poglagdéw Samorzadu o wysokim stopniu autonomicznosci w sferze
dtugofalowej polityki przestrzennej gminy.

2. Cel i zakres opracowania studium....

Gléwnym celem sporzadzenia niniejszego studium... jest okreslenie polityki przestrzennej
gminy, ktdra na przestrzeni lat ulega pewnym modyfikacjom, o czym $wiadczy niniejsza edycja
studium.., ktdra jest juz druga edycjg od czasu przyjecia pierwszego studium.. w 1999roku.
Pierwsze studium.. gminy Stupia (przyjete w 1999 roku) zostato sporzadzone w oparciu o ustawe z
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, ktdra zostata zastgpiona ustawg z 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nowa ustawa znacznie rozszerzyta zakres
opracowania studium... oraz jednoznacznie stwierdzala, ze ustalenia studium sg wigzace dla
organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Wspomniana ustawa ulegata zmianom, w
wyniku czego obecna zalezno$¢ planu miejscowego od studium.. polega na tym, zeby ustalenia
planu miejscowego nie naruszaty ustalen studium...

Polityka przestrzenna wyrazona w niniejszym studium.. prowadzic ma do wykorzystania
zréznicowanych uwarunkowari | zapewnienia Zrownowazonego rozwoju gminie Stupia.
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Konieczno$¢ zmiany studium... (sporzadzenia kolejnej edycji) wynikata z nastepujacych
potrzeb:

- korekty kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i kierunkdéw zmian w przeznaczeniu
terendw, wynikajgcej z polityki przestrzennej Samorzadu podyktowanej wnioskami
zainteresowanych instytucji i obywateli oraz nowych tendencji dotyczacych wyboru terenéw
aktywnosci gospodarczej szczegdlnie w zakresie eksploatacji kruszywa budowlanego,
rozmieszczenia odnawialnych zrédet energii, a takze rozszerzenia terendéw zabudowy nierolniczej,
- dostosowania do zmieniajgcych sie przepisdw z zakresu gospodarki przestrzennej i innych
przepisOw prawa, ktdre sg powigzane z gospodarkg przestrzenng,

- zaistniatych zmian w uwarunkowaniach zewnetrznych i wewnetrznych dotyczacych
poszczegdlnych sfer funkcjonowania gminy, ktére majg odniesienie w strukturze przestrzennej
obszaru gminy.

Zakres studium.. obejmuje podstawowe problemy zycia gminy (zagadnienia spoteczne,
gospodarcze, przestrzenne, srodowiskowe, kulturowe, infrastrukturalne) ujete w ramy podyktowane
przepisami dotyczacymi gospodarki przestrzennej w tym m.in.:

- uwarunkowania wynikajgce z: dotychczasowego przeznaczenia terenéw w planach miejscowych,
stanu zagospodarowania i sposobu uzytkowania gruntéw, wymogow $rodowiskowych, kulturowych,
funkcjonowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, sfery spotecznej i gospodarczej gminy,
stanu prawnego gruntdw, stanu tadu przestrzennego, wystepowania z6z kopalin oraz stanu
komunikacji i infrastruktury technicznej, wystepowania terendw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
inwestycji celu publicznego, ktdre to sg podstawg do sformutowania kierunkéw rozwoju
przestrzennego obszaru gminy,

- kierunki rozwoju przestrzennego obszaru gminy (struktury przestrzennej) wraz ze wskaznikami i
standardami dotyczacymi ksztattowania zabudowy i zagospodarowania wyodrebnionych obszaréw,
- zasady ochrony $rodowiska, przyrody, Srodowiska kulturowego i zabytkdw, rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej,

- kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej i systemdéw komunikaciji.

Zmiany dokonane zostaty w formie ujednoliconego tekstu i rysunku w granicach
administracyjnych gminy.

Niniejsze studium... sktada sie z dwdéch podstawowych czesci wymaganych
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Czesc A. - Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego.
Czesc B.- Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego.

3. Materialy wyjsciowe.

e Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia —
przyjete 26 czerwca 2009 roku — w zakresie rozpoznania uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego oraz w zakresie kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

e Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla gminy — sporzagdzone na potrzeby studium z
2009 roku oraz aneks do tego opracowania sporzadzony w 2012 roku. Obydwa opracowania
sg aktualne dla niniejszego studium...

e ,Studium dla obszaréw nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi” —
»,Obszary zagrozenia powodziowego rzeki Skierniewki” — zleceniodawca: Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Warszawie. 2004r.

e ,Studium dla potrzeb plandw ochrony przeciwpowodziowej — Etap I. Rzeka Skierniewka
(Lupia).

e ,Plan Rozwoju Lokalnego dla gminy Stupia na lata 2006 — 2012", aktualnie brak nowego
dokumentu okreslajacego strategie rozwoju gminy.

e Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego - obowigzujgce dla terendw gminy
Stupia.

e ,Program ochrony $rodowiska dla gminy Stupia” na lata 2004 — 2012. EKO-EFEKT Spotka z
0.0. 2004r.
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Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tddzkiego - uchwata Nr LX/1648/10
Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010 roku, (Dz. Urz. Woj. £ddzkiego Nr
367, poz. 3485 z 17.12.2010r) w sprawie zmiany uchwaty nr XLV/524/2002 Sejmiku
Wojewddztwa Lddzkiego z dnia 9 lipca 2002 roku oraz prognoza jego oddziatywania na
$rodowisko.

Strategia rozwoju wojewddztwa tédzkiego na lata 2007 — 2020 — uchwata nr LI/865/2006
Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 31.01.2006r.

Aktualizacja strategii rozwoju wojewodztwa tédzkiego na lata 2007 — 2020, jako ,Strategia
rozwoju wojewodztwa t6dzkiego 2020” — uchwata Nr XXXIII/644/13 Sejmiku Wojewoddztwa
todzkiego z dnia 26 lutego 2013 roku.

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 z dnia 13 grudnia 2011 roku M.P.
z dn. 27 kwietnia 2012 roku.

TreS¢ map ewidencyjnych poszczegdlnych obrebdw geodezyjnych gminy Stupia.

Dane ODIiGiK w Starostwie Powiatowym w Skierniewicach.

Dane z bazy danych Regionalnego GUS z 2000 — 2012.

Dane GUS w zakresie NSP i PSR z 2002r. i 2012 r.

Informacje statystyczne dotyczace stanu ludnosci, indywidualnych gospodarstw rolnych,
stanu wiadania gruntami, podmiotéw gospodarczych zarejestrowanych w gminie.

Wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
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CZESC A - UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

I. UWARUNKOWANIA ROZWOJU.
1. Uwarunkowania zewnetrzne.

Gmina Stupia potozona jest w czesci Srodkowo-wschodniej wojewddztwa tédzkiego i w
potudniowo-zachodniej czesci powiatu skierniewickiego. Obszar gminy odlegty jest od miasta
powiatowego — Skierniewice o okoto 20 km, a od miasta wojewddzkiego — todzi o
okoto 40 km.

Gmina jest stosunkowo niewielkg powierzchniowo gming wiejska (41,1 km?) o
charakterze rolniczym. W jej granicach administracyjnych znajduje sie 10 obrebéw geodezyjnych.
Sa to: Stupia, Gzéw, Bonardw, Krosnowa, Nowa Krosnowa, Podtecze, Modta, Winna Géra, Wolka
Nazdroje, Zagorze.

WSsie wchodzace w skfad gminy to: Stupia, Gzéw, Bonardw, Krosnowa, Nowa Krosnowa,
Podtecze, Modta, Winna Gdra, Wdlka Nazdroje, Zagorze, Stupia Folwark, Stupia Pokora, Marianéw.

Gmina Stupia sasiaduje z: od pdtnocy i pétnocnego zachodu z gming Lipce
Reymontowskie, od pétnocnego wschodu z gming Godziandw, od potudniowego wschodu z gming
Gtuchoéw, od potudnia z gming Jezéw, od potudniowego zachodu z gming Rogéw.

1.1. Powigzania funkcjonalne z otoczeniem.

Powigzania gminy z otoczeniem w skali rejonu i regionu zaznaczajg sie na ptaszczyznie
administracyjnej, ustugowej, infrastrukturalnej, gospodarczej, natomiast w skali kraju gtdwnie w
zakresie komunikacyjnym poprzez droge wojewddzkg nr 705 i linie kolejowa relacji £6dz- Warszawa.

Zasieg powigzan funkcjonalno-przestrzennych gminy jest rézny w poszczegdlnych
ptaszczyznach (sferach zycia) i posiada réznorodng intensywnosc.

Miasto Skierniewice petni dla gminy funkcje osrodka administracji szczebla powiatowego
oraz najblizszego osrodka oswiatowego w zakresie szkolnictwa ponadgimnazjalnego, osrodka
ochrony zdrowia w zakresie lecznictwa poza podstawowg opiekg zdrowotng, osrodka kultury,
bankowosci. Ponadto na terenie Skierniewic zlokalizowane sg instytucje z zakresu administracji
specjalnej /Sad Rejonowy, Prokuratura Rejonowa/, siedziby specjalistycznych stuzb i inspekcji.

Administracja szczebla wojewddzkiego (samorzadowego i rzgdowego) dla gminy
zlokalizowana jest na terenie miasta todzi.

Najblizszymi zurbanizowanymi osrodkami miejskimi poza Skierniewicami jest miasto Brzeziny i
miasto towicz.

Powigzania funkcjonalne z osrodkami miejskimi zaznaczajg sie w zakresie ustug z
zakresu uzytecznosci publicznej. Wymienione osrodki miejskie dysponujg szerszym spectrum
ustugowym w zakresie handlu, szkolnictwa na poziomie ponadgimnazjalnym, szkolnictwa wyzszego,
lecznictwa szpitalnego, kultury itp..

Powigzania gospodarcze gminy z obszarami (bezposrednio sgsiadujgcymi lub bardziej
odlegtymi) dotycza rynku zbytu produktéow rolnych zaréwno do celéw konsumpcyjnych jak i
przetworczych oraz zaopatrzenia w $rodki produkcji rolnej.

Zarysowuja sie powigzania gminy z Aglomeracjg tddzka oraz z nieco mniejszym nasileniem z
Aglomeracjg Warszawska. Aglomeracje te, szczegdlnie druga, sg dla mieszkancédw nie bedacych
rolnikami waznym chtonnym rynkiem pracy. Ponadto petnig funkcje osrodka administraciji
wojewddzkiej i centralnej, osrodkéw skupiajgcych ustugi na wysokim poziomie specjalistycznym w
zakresie ochrony zdrowia, kultury, oswiaty, handlu oraz ustug komercyjnych. Obszar gminy zaczyna
coraz czesciej petni¢ funkcje ,sypialni” w stosunku do tych aglomeracji. Stan ten ma zwigzek z
korzystnym powigzaniem kolejowym z todzig i Warszawg, oraz ,szczuptym” lokalnym rynkiem
pracy.

1.2. Powigzania komunikacyjne.

Szlakami komunikacyjnymi tgczgcymi gmine w skali ponadlokalnej sa:
* linia kolejowa PKP relacji +6dz — Warszawa, ze stacjg w Krosnowie, umozliwiajaca dalsze
powigzania badz bezposrednie, badz przez Warszawe lub £6dz w skali catego kraju,
= droga wojewddzka Nr 705 relacji Jezow — Skierniewice, ktdra w Jezowie nawigzuje do drogi
krajowej nr 72 relacji Rawa Mazowiecka (droga S8) — +ddz,
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» droga powiatowa Nr 1319E relacji Stupia — Pszczonow,

= droga powiatowa nr 1320E relacji Borystaw — Stupia — Krosnowa — Kofacinek,

= droga powiatowa Nr 5103E relacji Niesutkéw — Kofacin - Jezéw — Byczki — Makow — Mokra

Lewa.

Droga wojewddzka oprdcz funkcji tranzytowej stanowi takze potaczenia w skali lokalnej /rejonu/,
wzmocniona uktadem drég powiatowych.
Skierniewice i £0dz sg najblizszymi osrodkami wezta komunikacji pasazerskiej. £.6dz jest najblizszym
osrodkiem umozliwiajgcym powigzania lotnicze w skali kraju i w potgczeniach miedzynarodowych.

1.3. Powigzania w zakresie infrastruktury technicznej.

Powigzania przestrzenne majg takze odzwierciedlenie w zakresie wymienionych nizej
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

= W zakresie elektroenergetyki — przez obszar gminy w relacji potudniowy zachdd — pétnocny
wschdd przebiega linia elektroenergetyczna 110 kV. Energia elektryczna dostarczana jest dla
odbiorcéw w gminie Stupia magistralnymi napowietrznymi liniami 15 kV wyprowadzonymi ze
stacji 110/15 kV zlokalizowanymi poza granicami gminy w Skierniewicach (stacja
~Skierniewice”) i w Koluszkach (stacja ,Koluszki”). Sie¢ elektroenergetyczna na terenie
gminy obstugiwana jest przez Zakfad Energetyczny — Rejon Zyrarddw.

= W zakresie utylizacji odpadéw - gmina obstugiwana jest przez specjalistyczng firme
obstugujgcg mieszkancow w omawianym zakresie, ktére wywozg odpady do réznych miejsc
odzysku, unieszkodliwiania i utylizacji.

* W zakresie telekomunikacji — przez obszar gminy przebiega linia Swiattowodowa relacji
Aleksandrow todzki — Warszawa.

1.4. Powigzania przyrodnicze.

Gmina Stupia charakteryzuje sie dobrymi klasami gleb, szczegdlnie w pétnocno-
wschodniej czesci, dlatego posiada charakter rolniczy. Na jej terenie dominujg agrocenozy rolne, w
zwigzku z czym praktycznie w tym zakresie nie wystepujg zadne powigzania przestrzenne z terenami
osciennymi, chyba ze w zakresie kontynuacji pol uprawnych. W obszarze nie wystepujg obszary
przyrodnicze prawnie chronione, ktore najczesciej stanowig element wielkoprzestrzennych obszaréw
chronionych. Jedyne powigzania ekologiczne dotyczg doliny rzeki Lupi-Skierniewki, ktéra bierze
poczatek na terenie gminy w czesci potnocnej i ptynie najpierw w kierunku potudniowo-wschodnim,
a nastepnie na wschod. Gtéwny nurt rzeki zasilajg cieki prowadzace wody state lub okresowo z
kierunku zachodniego oraz w rejonie wsi Modta prawobrzezny jej doptyw rzeka Niwka (nazewnictwo
wg. stuzb melioracyjnych — WZMiUW w todzi Terenowy Inspektorat w Rawie Mazowieckiej), a
potocznie zwana Jezdwka. tupia-Skierniewka dalej ptynie po terenie gminy Gtuchdw i w rejonie
miasta towicza uchodzi do rzeki Bzury. Doliny rzek petnig funkcje ciggéw ekologicznych o znaczeniu
ponadlokalnym. Do potudniowych granic gminy Stupi w czesci zachodniej (na fragmentach) przylega
Obszar Chronionego Krajobrazu ,Mrogi — Mrozycy”.

1.5. Uwarunkowania wynikajace z polityki przestrzennej panstwa i wojewodztwa.

Mozliwosci rozwoju gminy Stupia, podobnie jak innych samorzaddéw miejskich czy gminnych, w
duzej mierze uzaleznione sg i bedg od stanu i gospodarki kraju jak i prowadzonej polityki
przestrzennej, spotecznej, ekonomicznej na szczeblu krajowym, wojewddzkim, a takze powiatu.
Wymienione zaleznosci ksztattujg zmienny w czasie uktad szans i zagrozen dla potencjatu
gospodarczego gminy.

Podstawowym dokumentem o charakterze planistycznym okreslajgcym polityke
przestrzenng panstwa jest Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030. Opracowanie
to jest dokumentem okreslajgcym relacje miedzy panstwem a samorzadem wojewddztwa, nie
wskazuje wiec bezposrednich dyspozycji do obszaru gminy. Jednym z zatozen polityki przestrzennej
panstwa jest aktywne wyrownywanie dysproporcji w poziomie zagospodarowania kraju
dyskryminujgcych spotecznosci regionalne i lokalne, ktdre nie moga o wiasnych sitach zapewnic¢
satysfakcjonujgcych spotecznie warunkdw zycia i rozwoju. Miasto £ddz w krajowym systemie
stabilizacji przestrzennej kraju jest potencjalnym osrodkiem metropolitarnym. Miasto Skierniewice
zostato zaliczone do o$rodka o znaczeniu ponadregionalnym w wojewddztwie todzkim. W
perspektywie aglomeracja tddzka ma stworzy¢ z aglomeracjg warszawska, zintegrowany region
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metropolitarny, konkurencyjny w przestrzeni europejskiej. Gmina Stupia lezy w pasmie powigzan
funkcjonalno-przestrzennych zaréwno todzi ze Skierniewicami w skali regionu jak i todzi z Warszawa
w skali kraju co daje potencjalne szanse i mozliwosci jej rozwoju.

Dokumentem stuzgcym Samorzgdowi Wojewoddztwa do ksztattowania i prowadzenia
polityki przestrzennej na terenie wojewodztwa tddzkiego jest Plan zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa toddzkiego przyjety przez Sejmik Wojewddztwa tddzkiego Uchwatg Nr LX/1648/10 z
dnia 21 wrzesnia 2010 w sprawie zmiany uchwaty nr XLV/524/2002 Sejmiku Wojewodztwa
tédzkiego z dnia 9 lipca 2002 roku. Zgodnie z okreSlonymi w tym planie strefami rozwoju
przestrzennego, gmina Stupia zaliczona jest do obszaru rozwoju rolnictwa wielofunkcyjnego i
ekologicznego. Plan zakfada wielofunkcyjny rozwdj obszardéw wiejskich, wdrazanie rolnictwa
ekologicznego. Wie$ Stupia jako osrodek gminny znalazta sie w systemie osadniczym wojewddztwa.
Dziatania w polityce przestrzennej majg by¢ ukierunkowane na restrukturyzacje wsi i rolnictwa w
zakresie likwidacji nadmiernego zatrudnienia w rolnictwie oraz zmiany struktury obszarowej
gospodarstw. Miasto Skierniewice najblizej potozone obszaru gminy Stupia i jako miasto powiatowe
dla gminy zaliczone zostato do strefy potencjalnych koncentracji proceséw rozwojowych. Obszar
gminy Stupia bezposrednio przylega do granicy obszaru ksztattowania powigzan funkcjonalnych
aglomeracji tédzkiej. Granica ta przebiega po granicy gminy Rogdw i Jezéw. Prawie caty obszar
gminy Stupia poza Gzowem i wschodnig czescig wsi Stupia zawiera sie w projektowanej w planie
wojewodztwa strefie turystycznej ,,Rogowsko-Lipieckiej”, co moze by¢ motorem aktywnosci
gospodarczej w sferze turystyki. Ponadto zgodnie z tym planem przez teren gminy przebiega szereg
projektowanych szlakéw tematycznych, ponadregionalnych i regionalnych. Sa to: Szlak budownictwa
drewnianego; tdédzki szlak konny; Szlak regionalny parkéw krajobrazowych (rowerowy); Szlak kolei
warszawsko-wiedenskiej oraz szlaki o takim samym przebiegu: Szlak ksigzat mazowieckich
(samochodowy), Szlak literacki i Szlak zamkdw.

Plan wojewddztwa nie przewiduje na terenie gminy znaczacych realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym poza zachowaniem istniejgcych tj. linii elektroenergetycznej
110KV, linii kolejowej relacji £6dz - Warszawa, drogi wojewddzkiej nr 705, linii Swiattowodowej
telekomunikacyjnej oraz planowanym przebiegiem gazociggu wysokiego ci$nienia z kierunku gminy
Lipce Reymontowskie na kierunek gminy Jezéw. Gazocigg ten od dziesigtek lat przewidywany jest w
dokumentach planistycznych.

Na obszarze gminy Stupia nie wystepujg zadania rzagdowe, wpisane do rejestru
programow zadan rzgdowych stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym,
0 ktérym mowa w art. 48 ustawy z dnia 27 marca 2003 rok o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania,
uzytkowania i _uzbrojenia terenu oraz stanu systemow infrastruktury technicznej i
komunikacii.

2.1. Przeznaczenie terendw w obowigzujacych planach miejscowych.

W obszarze gminy, tereny osadnicze o zwartym charakterze pokryte sg w catosci miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego. Plan miejscowy dla wsi Zagorze zostat sporzgdzony pod
rzgdami ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994r. Podstawg sporzadzenia
planéw miejscowych dla pozostatych jednostek osadniczych jest ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 roku.

Wykaz planow miejscowych.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia, fragmenty wsi Zagoérze -
Uchwata Nr XXIII/19/2001 Rady Gminy Stupia z dn. 27 czerwca 2001 roku.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia, fragmenty wsi Winna Géra -
Uchwata Nr XXXIV/164/06 Rady Gminy w Stupi z dn. 25 maja 2006 roku.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia, fragmenty wsi Bonaréw -
Uchwata Nr XXXIV/166/06 Rady Gminy w Stupi z dn. 25 maja 2006 roku.
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4, Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia, fragmenty wsi Krosnowa -
Uchwata Nr XXXIV/161/06 Rady Gminy w Stupi z dn. 25 maja 2006 roku.

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia, fragmenty wsi Nowa Krosnowa
- Uchwata Nr XXXIV/162/06 Rady Gminy w Stupi z dn. 25 maja 2006 roku.

6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia, fragmenty wsi Stupia - Uchwata
Nr XX/158/06 Rady Gminy w Stupi z dn. 25 maja 2006 roku.

7. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia, fragmenty wsi Gzéw - Uchwata
Nr XXXIV/160/96 Rady Gminy w Stupi z dn. 25 maja 2006 roku.

8. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia, fragmenty wsi Podtecze -
Uchwata Nr XXXIV/163/06 Rady Gminy w Stupi z dn. 25 maja 2006 roku.

9. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia, fragmenty wsi Wolka Nazdroje -
Uchwata Nr XXXIV/165/06 Rady Gminy w Stupi z dn. 25 maja 2006 roku.

10. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia, fragmenty wsi Modta -
Uchwata Nr XXXIV/159/06 Rady Gminy w Stupi z dn. 25 maja 2006 roku.

11. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia, fragment wsi Stupia - Uchwata
Nr VIII/36/99 Rady Gminy w Stupi z dn. 27 sierpnia 1999 roku.

12. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia, fragmenty wsi: Stupia, Gzow i
Podtecze - Uchwata Nr XXVIII/122/09 Rady Gminy Stupia z dn. 29 lipca 2009 roku — dotyczy
budowy we wsi Gzéw i Stupia elektrowni wiatrowe;.

13. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia, fragment wsi
Stupia - Uchwata Nr XXVIII/124/09 Rady Gminy Stupia z dn. 29 lipca 2009 roku.

14. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia, fragmenty wsi: Stupia, Gzéw,
Modta, Podtecze i Bonaréw - Uchwata Nr VIII/35/11 Rady Gminy Stupia z dn. 21 czerwca 2011 roku
— dotyczy budowy farmy wiatrowe;j.

15. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia, fragmenty wsi: Stupia,
Krosnowa i Bonaréw - Uchwata Nr XI/52/11 Rady Gminy Stupia z dn. 30 wrzesnia 2011 roku.

16. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia, fragmenty wsi: Stupia i Gzéw —
Uchwata Nr XXVIII/146/13 Rady Gminy Stupia z dnia 27 czerwca 2013r.

Poniewaz plany miejscowe dla poszczegdinych wsi sporzadzane byly w jednym okresie
czasowym i praktycznie przez jednego projektanta oraz pod rzgdami praktycznie tej samej ustawy sg
w nich ujednolicone zapisy odno$nie przeznaczenia i interpretacji co w ramach tego przeznaczenia
mozna zrealizowac.

Tereny objete planami miejscowymi zostaty zobrazowane na mapie ,Uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego”. Tereny te z uwagi na rdzne przeznaczenie i zasady

zagospodarowania w planach, zostaty zgeneralizowane i 0znaczone na wymienionej mapie

odrebnymi symbolami o ponizszej interpretacji, natomiast w nawiasie podano symbole przeznaczen

w planach miejscowych zawierajgce sie w tych obszarach:

= Symbol B1 (RMj ) - tereny zabudowy rolniczej z mieszkaniowo-ustugowg oraz z dopuszczeniem
obiektow stuzgcych dziatalnosci produkcyjnej, magazynowo-skladowej i warsztatow
remontowych.

= Symbol B2 (RM) - tereny zabudowy rolniczej.

= Symbol B3 (M,U; MN,U; MNu; MNp) — tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami i
dopuszczeniem ustug produkcyjnych.

= Symbol U (U) — tereny zabudowy ustugowej w tym inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

= Symbol B4 (P, KS, RU) — tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw, warsztatéw
remontowych i ustug oraz obstugi produkgji rolnej.
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=  Symbol B5 (RZP, P) — tereny zabudowy produkcji zwierzecej oraz zabudowy produkcyjnej,
sktadéw i magazynow.

= Symbol OS (0S) — tereny zabudowy sakralnej i koscielnej.

= Symbol B6 (ZR) — tereny zabudowy rekreacyjnej z dopuszczeniem mieszkaniowej.

=  Symbol to przekreslony kwadrat (EW) — teren lokalizacji turbiny elektrowni wiatrowe;j.

= Symbol R3 (R) — tereny rolnicze z zakazem zabudowy (z wytgczeniem obiektéw nie bedacych
budynkami, zwigzanymi z produkcjg rolng), znajdujace sie w strefie oddziatywania elektrowni
wiatrowych.

= Symbol ZC (ZC) —teren cmentarza czynnego.

= Symbol RL (RL) — tereny rolne z dopuszczeniem zalesienia z zakazem zabudowy, cze$ciowo w
strefie oddziatywania elektrowni wiatrowych.

Przeznaczenie, zasady i warunki zagospodarowania terendw, objetych wymienionymi
wyzej planami, generalnie zabezpieczajg potrzeby mieszkancéw, stad w studium.. wskazuje sie na
potrzebe zachowania przyjetych kierunkdw rozwoju tych terenéw zgodne z ich przeznaczeniem.
Jednak tereny oznaczone symbolem B2, nie zabezpieczajg tych potrzeb, poniewaz w tych terenach
plan miejscowy dopuszcza tylko zabudowe rolniczg. Ustalenia planéw w zakresie wspomnianych
terendw o symbolu B2 nie sg kompatybilne z ustaleniami studium.. z 2009 roku, poniewaz plany,
ktére wyznaczaly te tereny byty sporzadzone w oparciu o kierunki przyjete w studium.. z 1999 roku,
ktore dla tych terendw wyznaczato kierunek rolny.

Jednak pomimo dos¢ szerokiego zakresu terendw przeznaczonych pod zabudowe i
dziatalno$¢ nierolnicza, istnieje zapotrzebowanie na zmiane studium.. zgodnie z zapotrzebowaniem
wiascicieli nieruchomosci i przedsiebiorcow. Zmiany dotycza gtéwnie; zwiekszenia terendw zabudowy
nierolniczej gtdwnie w Stupi, Winnej Gérze i Modle; mozliwosci realizacji odnawialnych zrddet energii
poza turbinami wiatrowymi, ktére studium.. z 2009 roku dopuszcza, a przede wszystkim okre$lenie
polityki rozwoju terenéw eksploatacji udokumentowanych zt6z kruszywa budowlanego oraz
mozliwosci poszukiwania i eksploatacji nowych zt6z we wsi Zagoérze.

2.2. Stan i struktura zagospodarowania przestrzennego i uzytkowania obszaru gminy.

W strukturze przestrzennej obszaru gminy wyrdzniajg sie obszary o ugruntowanym
sposobie zagospodarowania i uzytkowania. Dominujgcg formg uzytkowania w obszarze gminy sg
uzytki rolne (bez zabudowy) o powierzchni 3721,0 ha, co przesadza o charakterze rolniczym gminy.
Druga istotng formg zagospodarowania i uzytkowania sg tereny zabudowane.

2.2.1. Struktura osadnicza gminy.

Na sie¢ osadniczg gminy sktada sie zabudowa wsi: Stupia, Gzéw, Bonaréw, Krosnowa,

Nowa Krosnowa, Podtecze, Modta, Winna Géra, Wélka Nazdroje, Zagdrze stanowigcych
jednoczesnie obreby geodezyjne oraz tzw. wsi samoistnych i przysidtkéw: Stupia Folwark, Stupia
Pokora, Marianéw, Stupia Gaj, Borki, Zimna Woda.

Tereny zabudowane (na dzien sporzadzania niniejszego studium...) zajmujg powierzchnie 137,0 ha
co stanowi 3,6 % obszaru gminy.

Jednostki osadnicze charakteryzujg sie duzym zréznicowaniem pod wzgledem
powierzchni, zaludnienia i terenéw zabudowanych. Pod wzgledem zajmowanej powierzchni
zdecydowanie dominuje obreb geodezyjny Stupia stanowigc az 27,8% catkowitej powierzchni
gminy, drugg poréwnywalng co do wielkosci jest wies Gzow zajmujaca 21,4% obszaru gminy.
Zdecydowanie najmniejsza jest Wolka Nazdroje — 2,4% powierzchni gminy. Pozostate wsie
obejmujg areat w granicach od 4,3% do 10,2% obszaru gminy.

Najwiecej gospodarstw (dane urzad gminy — system podatkowy w 2012r.) skupionych jest we wsi
Stupia — 242, mniejszg ilos¢ gospodarstw posiadajg wsie: Gzow (123), Zagorze (119), Krosnowa
(112). Najmniej gospodarstw jest w Wélce Nazdroje (26). W pozostatych wsiach liczba gospodarstw
ksztattuje sie na poziomie od 50 do 90. Podana wielko$¢ obejmuje rowniez gospodarstwa do 1,0 ha.
Tlo$¢ gospodarstw przektada sie na wielkos¢ powierzchni zabudowy danej wsi. Nalezy podkreslic, ze
we wsi Stupia liczba gospodarstw do 1, 0 ha wynosi az 63 co stanowi 26% wszystkich gospodarstw.
Natomiast najwiekszy udziat gospodarstw do 1,0 ha (praktycznie do 0,5 ha) wystepuje we wsi
Winna Gora i ksztattuje sie na poziomie 57% wszystkich gospodarstw.
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Pomimo dysproporcji w wielkosci obszarowej poszczegdlnych wsi i w ich zabudowie,
cechg charakterystyczng systemu osadniczego gminy jest jej w miare rownomierne rozmieszczenie
w obszarze gminy i w stosunku do powierzchni poszczegdinych jednostek osadniczych. Struktura
osadnicza gminy uksztattowata sie na bazie podstawowego uktadu komunikacyjnego — drogi
powiatowe, gminne, wewnetrzne. Zabudowa wiekszosci wsi cechuje sie jednostronng obudowg
ciggdw komunikacyjnych zachowujgc przy tym swoj historyczny charakter. Zabudowa o charakterze
ulicdwki — obustronna obudowa drogi — wyksztatcita sie we wsi Krosnowa. Zabudowa ta ponadto
posiada zwarty charakter, co prawdopodobnie podyktowane jest bliskoscig przystanku kolejowego.
Zwartg ulicdwka odznaczajg sie takze wsie: Stupia (Stupia Gaj, Zimna Woda, Borki), Gzéw, Modta.
Zabudowa rozproszona w ilosci niewielu siedlisk, zlokalizowana jest we wsi Stupia Folwark. Poza
tym zabudowa rozproszona na terenie gminy praktycznie nie wystepuije.

Jednostki osadnicze rdznig sie od siebie réwniez pod wzgledem struktury funkcjonalnej
zabudowy. We wszystkich wsiach dominuje zdecydowanie zabudowa rolnicza, ktéra w ogdinej
powierzchni terenéw zabudowanych gminy zajmuje 128,0 ha. Stopien zainwestowania zabudowy
zagrodowej jest rézny; obok siedlisk z budynkami gospodarczymi i produkcyjno-rolniczymi duzymi i
w dobrym stanie technicznym, wystepujg siedliska stabo zainwestowane o matych gabarytowo
budynkach inwentarskich i gospodarczych. Niektdre siedliska sg podupadte i przestajg petni¢ funkcje
zwigzane z produkcja rolnicza. Czes$¢ tych siedlisk zostaje przeksztatcana w funkcje mieszkaniowe

jednorodzinne. Ponadto od kilkunastu lat w obrebie tej zabudowy zaczeta powstawac zabudowa
nierolnicza o przewadze funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej. Zjawisko przeplatania zabudowy
rolniczej z nierolniczg jest charakterystyczne na terenie catego kraju. W wiekszosci wsi zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna powstaje po drugiej stronie drogi, wyksztatcajgc w ten sposdb
charakter wsi ulicowki.

Zdecydowanie w strukturze gminy wyrdznia sie ,,oérodek gminny” czyli ta cze$¢ wsi gminnej
Stupia, ktdrej zabudowa skupiona jest u zbiegu drdg: wojewddzkiej — powiatowej — gminnej. Na
zabudowe os$rodka sktada sie zabudowa ustugowa z zakresu uzyteczno$ci publicznej jak: szkota
podstawowa i gimnazjum, urzad gminy, placdwka medyczna z zakresu podstawowej opieki
zdrowotnej (NZOZ), placowka weterynaryjna, ustugi handlu, obiekty kultury z remizg OSP, bank
spoétdzielczy, komenda policji, poczta, a nieco dalej kosciét z cmentarzem przykoscielnym i obiektami
parafialnymi, zabudowa mieszkaniowa gtéwnie jednorodzinna oraz obiekty obstugi rolnictwa jak np.
mtyn, dawne bazy magazynowo-transportowe SKR. Pomimo zréznicowanej zabudowy, wie$ gminna
nie posiada wyksztatconego skoncentrowanego centrum. Ustalenia planu dla wsi Stupia,
przeznaczajg znaczne tereny pod skoncentrowang zabudowe mieszkaniowo-ustugowg, co powinno
wptyna¢ na systematyczne ksztattowanie osrodka gminnego.

W strukturze przestrzennej osadnictwa wyrdznia sie skoncentrowana w formie ,osiedla” zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna we wsi Winna Géra przy granicy z wsig Woélka Nazdroje. Jest to osiedle
sktadajgce sie z okoto 40 dziatek budowlanych juz zainwestowanych. Jest to przyktadem na to, ze
we wsiach usytuowanych blisko przystanku kolejowego, zaczyna rozwijac sie budownictwo
nierolnicze.

Wyksztatcone w obszarze gminy funkcje i formy zagospodarowania wigkszosci terenow powinny
znaleZ¢ swe odzwierciedlenie w kierunkach rozwoju przestrzennego okreslonych w niniejszym
studium...

2.2.2. Rolnictwo.

Na obszarze gminy dominuje rolnicze wykorzystanie terendw. Uzytki rolne wchodzace w
skfad gospodarstw rolnych zajmujg powierzchnie 3687 ha, co stanowi 89,7% obszaru gminy. W
powiecie skierniewickim i w wojewodztwie tdédzkim, udziat uzytkéw rolnych w stosunku do
powierzchni ogétem wynosi odpowiednio: 72,1% i 68,7%. Grunty rolne zabudowane wchodzace w
sktad gospodarstw rolnych zajmujg na terenie gminy powierzchnie 128 ha co stanowi 3,1%
powierzchni uzytkdw rolnych wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych.

Strukture uzytkowania gruntéw wykorzystywanych rolniczo w poszczegolnych jednostkach
osadniczych przedstawia ponizsza tabela.

Dane wq. ewidencji gruntow: stan 01.01.2008 rok

‘ ‘ ‘ Uzytki rolne w ha
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Lp Nazwa
WSi Grunty Sady Laki i pastwiska | Grunty rolne Grunty pod Grunty razem
orne zabudowane stawami pod
rowami
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 Bonaréw 158,07 18,1 Ps 0,82 8,94 - - 185,93
2 Gzéw 692,58 19,0 Ps75,6 25,24 - 3,34 815,77
3 Krosnowa 245,73 17,45 £ 0,02; 11,33 - 0,24 283,21
Ps 8,44
4 Modta 232,87 6,62 £12,8 9,98 - 0,26 289,41
Ps 26,90
5 Nowa 296,09 24,73 £ 5,97 6,69 - 0,88 345,96
Krosnowa Ps 11,6
6 Podtecze 171,83 14,45 Ps 2,44 6,06 - - 194,79
7 Stupia 960,39 24,55 £ 23,71 38,06 - 4,07 1075,14
Ps 24,37
8 Winna Goéra 149,42 5,65 Ps 4,41 5,80 - - 165,28
9 | Wdlka Nazdroje 87,99 2,38 Ps 0,8 2,39 - - 93,57
10 Zagobrze 346,53 19,90 Ps 19,57 13,24 - - 399,26

Grunty orne zajmujg najwiekszg powierzchnie obszaru gminy — 81,4%, a 86,9%
powierzchni uzytkéw rolnych. W powiecie skierniewickim i wojewodztwie t6dzkim (dane na 2008rok)
udziat gruntow ornych w stosunku do powierzchni uzytkéw rolnych wynosit odpowiednio — 85% i
80,7%. W obrebie poszczegdlnych jednostek osadniczych najwiekszg powierzchnie zajmujg w: Stupi
(poétnocna czesc), Zagorzu, Krosnowie. Sady zajmujg tylko 3,7% powierzchni gminy, a 4%
powierzchni wszystkich uzytkdw rolnych, a uzytki zielone odpowiednio — 5,2% i 5,6%. Najwyzszym
udziatem sadéw w powierzchni uzytkdw rolnych charakteryzuje sie wie$ : Nowa Krosnowa i Stupia
w granicach po 16,4% powierzchni wszystkich sadéw, zas we wsi Wolka Nazdroje ich udziat w
ogdlnej powierzchni sadéw nie przekracza 1,5%. Jesli chodzi o uzytki zielone to najwiekszy udziat w
ogolnej powierzchni uzytkéw zielonych majg wsie: Stupia — 22,2%, Gzéw — 34,8% (same pastwiska)
i Modta — 16%, za$ najmniej we wsiach: Wélka Nazdroje — 0,3% i Bonaréw — 0,3%.

Na przestrzeni dwudziestu lat istotne zmiany w strukturze uzytkowania gruntéw
uzytkowanych rolniczo zaistniaty w pierwszym dziesiecioleciu, zas na przestrzeni ostatnich dziesieciu
lat zmiany te sg znacznie mniejsze.

Dane: studium z 1999 r. i _wq. ewidencji gruntow; stan na 01.01.2008r.

Gmina Uzytki rolne
Stupia Ogotem w tym grunty w tym sady w tym uzytki
orne zielone

1988 r. 3736 ha 3458 ha 126 ha 179 ha

1998 r. 3718 ha 3333 ha 167 ha 218 ha
réznica 1988r. — -18 ha -125 ha + 41 ha + 39 ha

1998r.

2008 r. 3721 ha 3344 ha 151 ha 217 ha
réznica 1998r. — + 3ha +11 ha - 16 ha - 1ha

2008r.

Zauwazalny jest znaczny spadek powierzchni sadéw pomimo ze w pierwszym
dziesiecioleciu ich wzrost byt duzy. Wg. danych PSR z 2010 roku powierzchnia sadéw wynosita juz
tylko 64,3 ha i ogrody przydomowe 4,7 ha. Nastgpit natomiast wzrost powierzchni gruntéw ornych.
Zgodnie z danymi PSR z 2002 roku na terenie gminy odtogi i ugory stanowity 2,9% gruntow ornych
natomiast wg. PSR z 2010r. grunty ugorowane z nawozami zielonymi stanowity tylko 0,6 % gruntow
ornych.

Grunty orne wykorzystywane sg do produkcji roslinnej. Naturalne warunki przyrodnicze w
gminie s dogodne i sprzyjajg rozwojowi produkcji roslinnej, a struktura zasiewdw jest tego
odbiciem. Wg. PSR z 2010r wg. siedziby gospodarstw, uzytki rolne pod zasiewami wynosity 2899,76
ha co stanowito 87% uzytkdw rolnych ogdtem. W produkcji roslinnej zdecydowanie przewazajg
zboza. Ich udziat w ogdinej powierzchni zasiewéw wynosit blisko 70% (dane spis rolny 1997r.) a
pie¢ lat pdzniej 81,5% (dane spis rolny 2002r.), natomiast zgodnie ze spisem rolnym w 2010r.
powierzchnia ta wynosita 89%. Wsrdd zbdz najwiekszy areat zajmowata i zajmuje uprawa pszenzyta
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(35,1%), zyta (32,5%), pszenicy (12,8%) (spis rolny 2002 rok), natomiast wg. spisu rolnego z
2010r. brak danych dla poszczegdlnych zb6z . Pod uprawe ziemniakéw przeznaczano 16,4%
gruntéw w 1997 roku, podczas gdy w 2002 roku uprawa ziemniaka zajmowata juz tylko 10,1%
gruntow, a w 2010 roku tylko na poziomie 2,6%. Zauwazalne jest wiec zdecydowane przestawienie
sie gospodarstw na uprawy zbozowe. Uprawa warzyw i burakdéw cukrowych jest marginalna.
Zgodnie z danymi spisu rolnego z 2010r. uprawy przemystowe i uprawa rzepaku i rzepiku
ksztattowata sie na podobnym poziomie i wynosita w granicach 1,3 %.

W uprawach sadowniczych (wg. PSR z 2002 roku) przewazaty jabtonie (43,4%) powierzchni
sadow, Sliwy (19,4% i wisnie 15,9%. Natomiast wsrdd upraw krzewdw owocowych, ktére to ogdtem
zajmowaty wiekszg powierzchnie o okoto 5% niz powierzchnia zajmowana przez drzewa owocowe,
dominowata uprawa porzeczki — 37,41% powierzchni upraw krzewdw. Brak danych z 2010r.
odnosénie rodzaju upraw sadowniczych i upraw krzewéw owocowych.

W strukturze produkgji roslinnej, trawy stanowig niewielki udziat. W skali gminy $rednio
na jedno gospodarstwo przypada okoto 0,4 ha powierzchni uzytkéw zielonych. Pétnocne czesci
gminy charakteryzujg sie praktycznie brakiem wystepowania tak i pastwisk. Najwiekszy areat upraw
traw dotyczy wsi: Gzéw, Modta i Stupia. Stan ten wynika z istniejgcych uwarunkowan przyrodniczych
tzn. wystepowanie dolin rzecznych i ciekéw wodnych. Zgodnie z danymi spisu rolnego z 2010r. f3ki
trwate i pastwiska zajmowaty powierzchnie 234,64 ha co stanowito 7,5% uzytkdw rolnych w dobrej
kulturze, ktérych powierzchnia wynosita 3229,86 ha.

Jak wynika z powyzszej analizy na terenie gminy brak jest wyraznie zarysowujgcych sie
rejondw specjalizacji. Wystepujgce réznice w powierzchni zasiewdw, zwlaszcza miedzy
poszczegblnymi gatunkami zb6z, wynikajg czesto z warunkéw $rodowiskowych, lepsze jakosciowo
gleby obsiewane sg szlachetniejszymi gatunkami roslin.

Produkcja zwierzeca jest w gminie Stupia znaczacym kierunkiem produkcji rolniczej i
jednoczesnie znaczacym zrédtem dochoddw czesci gospodarstw rolnych. Analize hodowli zwierzat
przeprowadzono w oparciu o wskazniki obsady zwierzat na 100 ha uzytkéw rolnych wg. danych
spisu rolnego 2002 rok i danych spisu rolnego 2010 rok. Ogétem obsada zwierzat gospodarskich w
sztukach duzych na 100 ha uzytkéw rolnych wynosita na terenie gminy w 2002 roku 73 sztuki,
natomiast w 2010 roku wzrosta do 98 sztuk. Najwieksze pogtowie stanowi produkcja trzody chlewnej
wyrazajgca sie wskaznikiem 214 w 2002 roku i pozostata w 2010 roku na podobnym poziomie - 215.
Produkcja bydta wynosita 49,7 w 2002 roku a w 2010 roku wynosita 58,6. produkcja drobiu —kury w
2010 roku wynosita 6575, a w 2002 byto tylko 3832. Zgodnie ze spisem rolnym w 2010 roku liczba
gospodarstw utrzymujgcych zwierzeta gospodarskie wynosita 349. Wedtug danych spisu rolnego w
2002 roku w gospodarstwach rolnych na terenie catej gminy funkcjonowato: 232 obory, 78 chlewni,
202 kurniki , brak takich danych ze spisu rolnego z 2010 roku. Z powyzszego zestawienia pogtowia
zwierzat na przestrzeni dziesieciu lat wynika, ze zarysowuje sie tendencja wzrostu hodowli bydia i
drobiu. W skali wojewddztwa gmina Stupia zalicza sie do gmin specjalizujacych sie w produkcji
zwierzecej. W obrebie gminy wsiami o zarysowujacej sie specjalizacji w hodowli zwierzat sg: Gzéw -
zarowno trzoda chlewna, dréb i bydto, Krosnowa gtownie trzoda chlewna i drdb.

Czynnikami sprzyjajacymi produkcii rolnej oraz moZliwosdi jej intensyfikacji sa.: struktura
agrarna gospodarstw, stan wyposazenia gospodarstw rolnych.

Struktura agrarna

Na terenie gminy Stupia dominujgcymi wiascicielami ziem uprawnych sg rolnicy
indywidualni - 96% wiasnosci uzytkdw rolnych.

Analize porownawczg w zakresie $redniej powierzchni gospodarstw indywidualnych i ich
struktury obszarowej w odniesieniu do wielkosci podanych w studium.. z 1999r. a wielkosci wg.
danych z systemu podatkowego urzedu gminy - stan na 01.01.2008 rok i stan na 01.01.2012 rok,
przedstawia ponizsza tabela. Oznaczenia: dane podane wyzej odnosza sfe do roku 1999, dane
podane nizej do roku 2008, dane najnizej do roku 2012.

Lp. Nazwa Srednia pow. % udziat gospodarstw wg. grup obszarowych
miejscowosci gospodarstwa 1-2ha |[2-5ha 5-7 ha 7-10 ha 10-15 ha | powyzej
rolnego w ha 15 ha
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1 Bonardw 4,5 25,0 47,5 12,5 7,5 2,5 5,0
4,8 20,0 46,5 16,5 6,6 8,7 4,3
5,0 24,3 43,2 19,0 8,1 5,4 -
2 | Gzéw 8,4 12,5 11,5 16,4 22,1 24,0 13,5
8,7 17,5 11,6 22,3 14,6 19,4 14,6
7,3 15,3 17,7 19,6 15,3 18,7 134
3 Krosnowa 3,5 24,2 57,1 11,0 6,6 - 1,1
3,9 28,4 51,9 11,1 49 2,5 1,2
3,3 25,8 52,9 12,9 4,7 2,5 1,2
4 Nowa Krosnowa 5,2 30,2 23,2 16,3 18,6 9,3 2,3
6,0 18,2 27,2 21,2 15,2 15,2 3,0
7,2 31,2 31,2 14,7 10,4 10,4 2,1
5 Podtecze 4,5 22,7 36,4 18,2 20,5 2,2 -
4,8 18,9 35,2 18,9 21,6 5,4 -
4,2 28,2 41,3 13,1 13,1 4,3 -
6 | Modta 6,7 2,4 24,4 41,5 17,1 14,6 -
7,1 10,2 25,7 30,8 18,0 12,8 2,5
6,7 14,0 28,0 23,2 18,5 11,6 4,7
7 | Stupia 6,5 10,1 20,8 29,2 22,0 14,9 3,0
6,7 13,0 19,3 31,1 19,3 11,8 5,0
6,0 16,2 24,5 28,0 15,6 12,3 3,4
8 | Winna Géra 3,7 314 40,0 14,3 14,3 - -
3,5 45,7 25,0 15,0 10,0 - 2,5
4,2 35,8 38,5 12,8 10,3 - 2,6
9 | Wdlka Nazdroje 3,9 30,8 42,3 7,7 15,4 - 3,8
4,9 17,6 47,1 17,6 11,8 5,9 -
4,1 17,4 52,2 13,0 13,0 44 -
10 | Zagorze 4,3 22,0 48,3 13,2 13,2 2,2 1,1
4,5 19,2 51,3 11,5 14,1 2,6 1,3
3,9 304 46,1 10,7 9,8 2,0 1,0
Razem gmina 6,0 13,4 30,0 19,3 19,3 11,3 3,0
59 19,7 30,5 21,2 14,4 9,5 4,7
54 22,4 34,3 18,4 12,3 8,7 3,9

Powyzsza tabela obrazuje niekorzystne zmiany dotyczace struktury obszarowej
gospodarstw rolnych, jakie zaistniaty na przestrzeni trzynastu lat. Srednia powierzchnia
gospodarstwa rolnego w gminie systematycznie zmniejsza sie. Jest to niewielka roznica, jednak
zmniejszeniu i to dos$¢ znacznemu ulega stopniowo udziat gospodarstw o korzystnej dla rolnictwa
powierzchni od 7 ha do 15 ha. Przedziat gospodarstw od 7 ha do 10 ha na przestrzeni trzynastu lat
zmniejszyt sie 0 7%. Zmniejszyt sie réwniez udziat gospodarstw powyzej 15,0 ha. We wsi Bonaréw
takie gospodarstwa przestaty istnie¢ na przestrzeni trzech lat, natomiast niewielki systematyczny
wzrost odnotowano we wsi Modta. W przeciggu trzynastu lat nastgpit znaczny bo az o0 9,0% wzrost
gospodarstw rolnych o powierzchni 1- 2 ha, ktéra nie sprzyja rozwojowi rolnictwa i intensyfikacji
produkcji rolnej. Najwiecej gospodarstw o tej wielkosci areatu przybylo we wsiach: Modta (o 11,6%),
Zagorze (0 8,4%), Stupia (0 6,1%). IloS¢ gospodarstw o tej powierzchni zmniejszyta sie tylko we wsi
Woélka Nazdroje (13,4%) i Bonaréw (0,7%) co jest zjawiskiem bardzo korzystnym z punktu widzenia
gospodarki rolnej.

Struktura obszarowa gospodarstw indywidualnych w poszczegélnych obrebach
ewidencyjnych przedstawia sie nastepujgco (dane: system podatkowy - urzad gminy - 2012 rok):

Nazwa Liczba Liczba gospodarstw w grupach obszarowych w ha
Miejscowosci gospodarstw 1-2 2-5 5-7 7-10 10-15 pow -
15

Bonaréw 79 w tym 42 o pow. 9 16 7 3 2 -
do 1,0 ha

Gzéw 123 w tym 11 o pow. |17 20 22 17 21 15
do 1,0 ha

Krosnowa 112 w tym 27 o pow. |22 45 11 4 2 1
do 1,0 ha

Modta 51wtym8 opow.do |6 12 10 8 5 2
1,0 ha

Nowa Krosnowa | 66 w tym 18 o pow. 15 15 7 5 5 1
do 1,0 ha
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Podtecze 54 wtym 8 o pow.do |13 19 6 6 2 -
1,0 ha

Stupia 242 w tym 63 o pow. |29 44 50 28 22 6
do 1,0 ha

Zagorze 119 wtym 17 opow. |31 47 11 10 2 1
do 1,0 ha

Winna Gora 91 w tym 52 o pow. 14 15 5 4 - 1
do 1,0 ha

Wolka Nazdroje |26 wtym 3 o pow. do |4 12 3 3 1 -
1,0 ha

Razem gmina | 963 w tym 249 o 122 189 131 89 58 29
pow. do 1,0 ha

Powyzsza tabela wykazuje jak znaczy jest udziat (25,85%) w obszarze gminy
gospodarstw indywidualnych, ktére zgodnie z przepisami nie sg gospodarstwami rolnymi poniewaz
nie posiadajg jednego hektara. Najwiecej takich gospodarstw jest we wsi Winna Géra — 57%
wszystkich gospodarstw oraz w Bonarowie — 53% wszystkich gospodarstw.

Najwiecej gospodarstw rolnych o korzystnej strukturze obszarowej powyzej 10,0 ha zlokalizowanych
jest we wsiach: Gzow, Stupia oraz juz znacznie mniej we wsiach: Modta i Nowa Krosnowa. Jednak w
stosunku do ilosci gospodarstw w tych wsiach jest to niewielki procent. Ogélnie na terenie gminy
najwiecej jest gospodarstw o areale od 2 do 5 ha. Z tej grupy najwiecej jest ich we wsiach:
Krosnowa— prawie potowa wszystkich gospodarstw w tej wsi. Nieliczne gospodarstwa o powierzchni
w przedziale od 30,0 ha do 50,0 ha wystepuija tylko we wsi Krosnowa i Gzdw, gospodarstw o
wiekszym areale nie ma na terenie gminy Stupia. Wedtug danych ze spisu rolnego w 2002 roku i w
2010 roku liczba gospodarstw rolnych wynosita odpowiednio: 511 i 479. Rdznica na przestrzeni tych
lat wynosi az 32 gospodarstwa. Oznacza to, ze znaczna czeS¢ gospodarstw zostata rozparcelowana
na mniejsze nie spetniajgce kryteridw gospodarstwa rolnego zwiekszajgc w ten sposdb grupe
gospodarstw o powierzchni do 1,0 ha, a czeS¢ matych gospodarstw zaniechata nieoptacalng dla nich
produkcje rolna. i

Srodki techniczne wyposazenia rolnictwa.

Na terenie gminy wg. danych spisu rolnego z 2002 roku prawie wszystkie gospodarstwa
(505) posiadaty ciggnik, 29 gospodarstw wyposazonych byto w samochody ciezarowe, w kombajny
(zbozowe, ziemniaczane) 131 gospodarstw, dojarki bankowe 100 gospodarstw, dojarki rurociggowe
2 gospodarstwa, konwiowe schtadzarki do mleka 200 gospodarstw, zbiornikowe schtadzarki do
mleka 2 gospodarstwa. Dostepne dane ze spisu rolnego z 2010 roku wykazujg, ze na terenie gminy
sg juz tylko 374 ciggniki, natomiast dane odnos$nie innego sprzetu rolniczego dostepne sg tylko na
poziomie powiatu, wojewddztwa i kraju. Przedstawione dane z przed dziesieciu lat $wiadczg o
dobrym wyposazeniu rolnictwa gminy w Srodki umozliwiajgce intensyfikacje produkcji rolnej, jak
rowniez $wiadczg o kierunku produkcji rolnej. Zmniejszenie liczby ciggnikéw wigze sie ze
zmniejszeniem w tym okresie liczby gospodarstw rolnych.

2.2.3. Produkcja i ustugi pozarolnicze.

Na terenie gminy Stupia w 2008 roku (wg. danych studium. z 2009r) dziatalno$¢ gospodarcza
pozarolniczg prowadzito 75 zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych. Wedtug CEIDG — raport
gminny o przedsiebiorcach dziatajgcych na terenie gminy (dane gmina 2012r)), na terenie gminy
dziatalno$¢ gospodarczg prowadzito 100 przedsiebiorcow. W 2009 roku (dane wg. U.Stat. w todzi —
vademecum samorzadowca) W gminie miato siedzibe 156 podmiotéw gospodarki narodowej
zarejestrowanych w rejestrze regon. Na podstawie danych z tego samego zrddta tylko w odniesieniu
do roku 2010, na terenie gminy dziataty 163 podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane w
rejestrze regon, w tym w sektorze przemystowym — 11, budowlanym - 27, ustugowym - 125.
Najwiecej podmiotdéw gospodarczych funkcjonuje we wsi Stupia oraz Gzéw i Zagorze. Praktycznie w
kazdej wsi funkcjonujg podmioty gospodarcze nierolnicze. Zgeneralizowana struktura rodzajowa
wykonywanej dziatalnosci (dane wg. raportu gminnego stan na 2012 rok) przedstawia sie nastepujgco:

e Transport — 17 podmiotéw (prawie w kazdej wsi),

e Budownictwo zwigzane z robotami wykonczeniowo-instalacyjnymi — 6 podmiotéw (najwiecej w
Gzowie,

e Budownictwo zwigzane z budowg obiektéw — 17 (najwiecej w Zagorzu),
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e Naprawa samochoddw, wulkanizacja, naprawa i konserwacja maszyn — 8 (najwiecej w
Bonarowie),

Handel hurtowy — 3 (w Stupi 2 podmioty),

Handel detaliczny poza sklepem (stragany, targowiska) — 6,

Handel detaliczny w sklepach — 7 (Gzéw (2), Stupia (2), Krosnowa, Winna Gora, Zagorze,
Produkcja mebli oraz wyroby stolarskie i ciesielskie — 2,

Handel hurtowy w zakresie obstugi rolnictwa (pasze, owoce) — 2,

Stacja paliw ptynnych — we wsi Stupia,

Wydobywanie kopalin — 2 (oba w Marianowie),

Rolnictwo (uprawy i hodowla specjal.) — 2 w Zagdrzu i w Krosnowie,

Wywdz nieczystosci — 1 w Bonarowie,

Praktyka lekarska — 2 Stupia i Krosnowa,

Pogrzeby i dziatalno$¢ pokrewna — 1 w Stupi ,Feniks”,

Inne formy dziatalnosci z zakresu ustug jak np. fryzjerstwo, doradztwo podatkowe, catering,
krawiectwo, projektowanie, dziatalnos¢ artystyczna, posrednictwo reklamowe, doradztwo i
obstuga firm - 12,

e Produkcja wyrobdéw dla budownictwa z tworzyw sztucznych — 1 w Stupi,

e Bankowos¢ — we wsi Stupia.

Analizujgc branze dziatalnosci i zakladow mozna z duzym prawdopodobienstwem stwierdzi¢, ze sg to
firmy mate czesto o jednoosobowym zatrudnieniu, badz opierajgce sie na pracy rodziny,
sporadycznie zatrudniajgce pracownikow najemnych. Do wiekszych firm dajgcych miejsca pracy
zaliczajg sie: stacja paliw ptynnych, ,Rolnet Bis”, ,J. Antrans”.

Wskaznik przedsiebiorczosci mieszkaricdw gminy Stupia mierzony stosunkiem liczby
podmiotow gospodarki narodowej zarejestrowane w rejestrze regon na 10 tys. mieszkancow jest
wyzszy niz w powiecie skierniewickim. Wskaznik ten w 2009 roku wynosit dla gminy Stupia 595,
natomiast w powiecie 567, a w 2010 roku wynosit 625 w gminie i 604 w powiecie. (wg. U. Stat. w todzi
— vademecum samorzadowca).

Na terenie gminy nie ma podmiotéw gospodarczych z dziedziny ustug turystycznych.

Gmina jest typowo rolnicza o wysokim poziomie produkcji zwierzecej, a pomimo to nie rozwija sie
znaczgco aktywnos¢ gospodarcza zwigzana bezposrednio z obstugg produkcji rolniczej. W tym
zakresie czyli dystrybucji pasz i koncentratow dla zwierzat, dystrybucji produktow rolnych dziata
praktycznie tylko jeden podmiot gospodarczy.

Wymienione jednostki prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza nierolniczg zlokalizowane sg
w istniejgcych ciggach zabudowy skupionej przy drogach i na terenie po dawnym SKR.

2.3. Stan infrastruktury technicznej.

2.3.1. Zaopatrzenie w wode.

Zaopatrzenie obszaru gminy w wode pitng i na potrzeby gospodarcze odbywa sie w

oparciu o dwie komunalne stacje uzdatniania wody zwigzane z dwoma ujeciami wod podziemnych:
= ujecie wody (dwie studnie) we wsi Stupi wraz ze Stacjg Uzdatniania Wody o ustalonych

zasobach eksploatacyjnych - Qmaxn = 55 m*/h — obecnie wydajnos¢ rzeczywista wynosi - 50 m*/h
* ujecie wody (dwie studnie) we wsi Winna Gdra wraz ze Stacjg Uzdatniania Wody o ustalonych
_ zasobach eksploatacyjnych — Qumaxn = 34 m3/h - obecnie wydajno$¢ rzeczywista wynosi - 30 m*/h
Zrodtem wody dla ujecia w Stupi i we wsi Winna Géra na potrzeby wodociggdw gminnych jest
miedzymorenowy poziom wodonoény czwartorzedu. Ogélny pobdr wody wynosi 159,2 tys. m?, w
tym wielkoé¢ poboru na ujeciu w Stupi wynosi 116,6 tys. m® a w Winnej Gérze 42,6 tys. m>. Zapasy
w istniejacych zasobach wody na obu ujeciach wynoszg 240 tys.m>. Wymienione ujecia wéd
podziemnych zostaly zobrazowane w czesci graficznej studium.. (rysunek studium.. i mapa
uwarunkowan...). Ujecia na potrzeby komunalne zawierajg sie w granicach obszaréw oznaczonych
symbolem W) - obszary infrastruktury technicznej — urzadzenia i obiekty zaopatrzenia w wode na
rysunku studium.. oraz symbolem W — obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w wode na mapie
uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego. W 1963 roku na terenie szkoty we wsi Krosnowa
(obecnie s3 to tereny wsi Winna Goéra) (w czesci graficznej studium... symbol U) zrealizowano ujecie
wdd podziemnych z utworéw czwartorzedowych o wydajnosci 10,8 m*/h. Obecnie ujecie to nie jest
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eksploatowane, poniewaz szkota zaopatrywana jest w wode z wodociggu gminnego. Na terenie
gminy nie ma innych udokumentowanych uje¢ wéd podziemnych.

Bezposrednio mieszkafcdw gminy zaopatrujg w wode dwa wodociggi grupowe: Stupia —
Zagorze — Gzow i Winna Gora — Krosnowa. tgczna dtugosc sieci wodociggowej wynosi 45,6 km,
natomiast przytgczy 658. Gmina jest prawie cata zwodociggowana, w zwigzku z tym nie posiada
zadnych zamierzen inwestycyjnych w zakresie zaopatrzenia w wode. W perspektywie przewidywana
jest budowa na terenie stacji we wsi Stupia dwdch zbiornikéw wyréwnawczych o pojemnosci 50 m? i
przejscie na dwustopniowe pompowanie wody. Ujecia wody majg ustanowig strefe ochrony
bezposredniej o promieniu 8 m od zarysu obudowy studziennej.

Na terenie gminy nie ma zaktadéw przemystowych, ktére korzystatyby z wody z
wodociggdéw komunalnych na cele produkcyjne.

2.3.2. Kanalizacja sanitarna i deszczowa.

Na obszarze gminy Stupia istnieje wyrazna dysproporcja pomiedzy rozwojem sieci wodociggowej
a budowg kanalizacji sanitarnej. Gmina od 2012 roku posiada gminng oczyszczalnie Sciekdw
zlokalizowang w dolinie Lupi-Skierniewki we wsi Stupia. Sie¢ kanalizacji sanitarnej jest mata —
obstuguje tylko 0,3% mieszkancow gminy i zlokalizowana jest tylko w czesci obrebu wsi Stupia. Tak
wiec gospodarka Sciekowa wiekszosci gospodarstw domowych oparta jest o okresowe gromadzenie
Sciekow sanitarnych w bezodptywowych zbiornikach na nieczystosci ciekte i wywdz Sciekow
transportem asenizacyjnym na zlewnie najblizszej oczyszczalni Sciekéw lub w mniejszosci o
przydomowe oczyszczalnie $ciekdw.

Gmina nie posiada sieci kanalizacji deszczowej. Problem wod opadowych wystepuje w
terenach skoncentrowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej we wsi Stupia i Winna Géra. Tereny
utwardzonych ulic wymagaja budowy systemu odprowadzania i oczyszczania wéd opadowych z
odprowadzeniem do lokalnych odbiornikéw lub powierzchniowo po uprzednim oczyszczeniu zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami. W terenach produkcyjnych czy skladowych o znacznej powierzchni
utwardzonej z mozliwoscig jej zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi itp. wymagane jest
funkcjonowanie lokalnego systemu odprowadzania i oczyszczania wod opadowych i roztopowych.

2.3.3. Zaopatrzenie w ciep/o.

Na terenie gminy gospodarka cieplna oparta jest o indywidualne zrédta ciepta. Gtéwnie sg to
piece zwigzane z instalacjg centralnego ogrzewania. Surowcem energetycznym najczesciej jest
wegiel, aczkolwiek w budynkach budowanych w ostatnich latach istnieje tendencja stosowania
czynnika nieweglowego tj. olej opatowy, ekogroszek, sporadycznie energia elektryczna czy gaz
gromadzony w zbiornikach na zewnatrz budynku. W obiektach uzytecznosci publicznej prowadzona
jest systematyczna modernizacja urzadzen grzewczych z przechodzeniem na proekologiczny czynnik
grzewczy. W obszarze gminy znaczna czes¢ obiektéw opalana jest jeszcze paleniskami piecowymi,
dotyczy to szczegolnie budynkéw wybudowanych do 1970 roku.

Na terenie gminy nie wystepujg przemystowe zrédta ciepta.

2.3.4. Gospodarka odpadami.

Na terenie gminy nie ma i nie przewiduje sie realizacji ani zaktadu utylizacji odpadéw
komunalnych ani sktadowiska odpadéw. Obecnie gospodarka odpadami oparta jest o indywidualne
gromadzenie odpaddéw w pojemnikach na terenie posesji czy dziatki budowlanej i odbidr przez
wyspecjalizowane firmy, ktére wywozg do punktu gromadzenia lub utylizacji odpadéw. Wojewddzki
Plan Gospodarki Odpadami gmine Stupia zaliczyt do regionu IV skierniewickiego. Od lipca 2013 roku
obowigzujg nowe zasady gospodarki odpadami, zgodnie z ktérymi gmina zapewnia funkcjonowanie
punktu selektywnej zbidrki odpadéw komunalnych tzw. ,PSZOK" .

2.3.5, Zaopatrzenie w energie elektryczng .

Obszar gminy zasilany jest w energie elektryczng z gtéwnych punktéw zasilajgcych
zlokalizowanych poza terenem gminy. Energia elektryczna dostarczana jest dla odbiorcdw w gminie
Stupia magistralnymi napowietrznymi liniami 15 kV wyprowadzonymi ze stacji 110/15 kV w
Skierniewicach (stacja ,Skierniewice”) i w Koluszkach (stacja ,Koluszki”). Sie¢ elektroenergetyczna
na terenie gminy obstugiwana jest przez Zaktad Energetyczny — Rejon Zyrarddw. Na terenie gminy
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obecnie zlokalizowana jest dos¢ gesta siec linii Sredniego napiecia ze stacjami transformatorowymi w
ilosci 31 rownomiernie rozmieszczonymi w terenach osadniczych. System energetyczny dysponuje
Zznacznymi rezerwami mocy co nie stanowi problemu dla rozwoju gminy. W miare powstawania
nowych znacznych terendw zabudowy, moze zaistniec potrzeba realizacji nowych stacji
transformatorowych.

Przez teren gminy przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110kV
Skierniewice — Lipce Reymontowskie — Odlewnia Koluszki. Linia ta oddziatuje na otoczenie —
akustycznie, krajobrazowo i poprzez stwarzanie specyficznych wymogdw bezpieczenstwa i higieny
pracy. Powoduije to ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw przylegtych w pasie
terenu min. 18,0 m od osi jej przebiegu.

2.3.6. Inne media infrastruktury technicznej.

Zaopatrzenie w gaz.

Gmina Stupia nie jest jeszcze zgazyfikowana i w najblizszej przysztosci nie jest
planowane doprowadzenie tu sieci. W dotychczasowych dokumentach planistycznych przez gmine na
kierunku potnoc-potudnie projektowany byt przesytowy gazocigg wysokiego cisnienia, a Plan
Wojewoddztwa tddzkiego przebieg ten utrzymuje. Aktualnie zaden zarzadca sieci odpowiedzialny za
sie¢ tego rejonu nie przewiduje realizacji gazociggu przesytowego wysokiego cisnienia.
Prawdopodobnie ewentualna realizacja sieci uzalezniona bedzie od optacalnosci ekonomicznej
danego operatora sieci. Obecnie na terenie gminy rozpowszechniona jest forma zaopatrzenia w gaz
na potrzeby gospodarstw w oparciu o butle propan-butan z dobrze zorganizowang siecig
dystrybucyjna.

Telekomunikacja.

Telekomunikacja oparta jest na istniejgcej sieci kabli telefonicznych doziemnych i jeszcze
czesciowo linii telefonicznej napowietrznej oraz centrali telefonicznej w Stupi. Gmina ma do$¢ gesta
sie¢ telefoniczng w obszarach zabudowy, co umozliwia podtgczenie prawie kazdego budynku do
sieci.

Przez teren gminy przebiegaja:

* linia $wiattowodowa telekomunikacyjna relacji Warszawa-Aleksandréw tédzki oraz gtdwne kable
telekomunikacji miedzymiastowej Skierniewice-Brzeziny — wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 705,

» linie telefoniczne (kablowe, napowietrzne) rozprowadzajgce do jednostek osadniczych.

Zapotrzebowanie na sieciowe telefony stacjonarne znacznie sie zmniejszyto z uwagi na
wygodniejszg i bardziej rozpowszechniong telefonizacje komdrkowg. Obszar gminy znajduje sie w
zasiegu cyfrowych telefonii komérkowych. Na terenie gminy nie sg zlokalizowane stacje bazowe
telefonii komdrkowe;j.

2.4. Stan komunikacji.

Powigzania komunikacyjne obszaru gminy Stupia na zewnatrz odbywajg sie gtéwnie w oparciu o
uktad drég: wojewddzkiej i powiatowych. Drogi te petnig takze funkcje powigzan wewnatrz gminny
oraz obstugi terendw osadniczych bedacych gtéwnymi generatorami ruchu samochodowego.

Droga wojewddzka Nr 705 relacji £6dz — Skierniewice praktycznie nie petni funkcji obstugi zabudowy
poza fragmentem wsi gminnej Stupia. Oprdcz funkcji ruchu tranzytowego przez obszar gminy, petni
funkcje powigzan lokalnych, poniewaz nawigzujg do niej drogi powiatowe i gminne. Do drogi tej
wigczone sg dwie drogi powiatowe o Nr 1320E i 1319E (w rejonie wsi Stupia), droga gminna Nr
115202E prowadzaca do wsi Drzewce oraz drogi wewnetrzne obstugi zabudowy i pdl. Droga
wojewddzka posiada nawierzchnie bitumiczng z poboczami ustabilizowanymi. Stan techniczny jest
dobry, poniewaz droga na odcinkach na terenie gminy Stupi byta modernizowana i przewidziana jest
dalsza modernizacja tej drogi.

Przez teren gminy przebiegajg trzy drogi powiatowe:

e Nr 1319E relacji Stupia (droga powiatowa Nr 1320E) — Lipce Reymontowskie — Pszczondw.
Droga ta ma nawierzchnie bitumiczng. Petni ona funkcje drogi zbierajacej ruch z drég
bezposredniej obstugi zabudowy wsi: Stupia Borki, Zagérze, a na odcinku bezposredniej obstugi
zabudowy. Ruch odbywajgcy sie na tej drodze ma charakter ruchu lokalnego i cze$ciowo
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tranzytowego ukierunkowanego na powigzania z drogg wojewddzkg Nr 705 i Nr 704 Brzeziny -
towicz.

e Nr 1320E relacji Borystaw — Janistawice — Stupia — Krosnowa — Podtecze — Kotacinek.
Nawierzchnia drogi jest bitumiczna. Droga petni funkcje bezposredniej obstugi komunikacyjnej
miejscowosci w gminie Gtuchdw (Janistawice), w gminie Stupia: Gzowa, Stupi, Nowej
Krosnowej, Krosnowej, Bonarowa, Podtecza oraz w gminie Rogéw (Kotulina). Charakter tego
powigzania drogowego jest lokalny, ukierunkowany na bezposrednie powigzanie z drogg
wojewodzkg Nr 705. Ruch na tej drodze nie posiada charakteru ruch tranzytowego.

e Nr 5103E relacji Niesutkdw — Kotacin — Jezéw — Modta — Gzéw — Byczki — Makdw — Mokra Lewa.
Ta droga réwniez posiada nawierzchnie bitumiczng. Droga petni funkcje obstugi bezposredniej
czesci zabudowy wsi Modta, natomiast na odcinku wsi Gzéw praktycznie tej funkcji nie petni.
Posiada ona charakter ruchu lokalnego oraz czesciowo tranzytowego.

Dla powigzan komunikacyjnych pomiedzy miejscowosciami gminy stuzy uktad drég gminnych o
tacznej dtugosci 19,189 km.

S to drogi oznaczone numerami:

e 115204E relacji Mszadla — granica z gming Lipce Reymontowskie — Zagodrze. Droga obstuguje
zabudowe wsi Zagorze.

e 121054E relacji Wdlka Krosnowska — granica z gming Lipce Reymontowskie — Zagdrze. Nie petni
funkcji obstugi bezposredniej zabudowy.

e 115203E relacji Lipce Reymontowskie — granica z gming Lipce Reymontowskie — Krosnowa.
Praktycznie nie petni funkgji obstugi bezposredniej zabudowy. Zbiera ruch lokalny z drdg
wewnetrznych bezposrednio obstugujgcych zabudowe wsi Zagorze i ruch z drogi gminnej nr
115401E obstugujgcej zabudowania wsi Stupia Borki, Stupia Gaj Bliski.

e 121152E relacji Mszadla — granica z gming Lipce Reymontowskie — Podtecze — granica gminy
Rogdw — Przytek Duzy. Droga tylko na fragmentach obstuguje nieliczng zabudowe zagrodowa
oraz zapewnia dojazd do pdl.

e 115401E relacji Zagérze — Stupia Borki — Stupia Gaj Bliski. Droga petni funkcje bezposredniej
obstugi komunikacyjnej zabudowy wsi przez ktére przebiega.

e 115202E relacji Drzewce — granica z gming Lipce Reymontowskie — Gaj Bliski — Stupia (droga
wojewodzka nr 705). Droga na odcinku od wsi Stupia Gaj do granic gminy nie jest utwardzona.
Droga tylko na fragmencie obstuguje nieliczng zabudowe zagrodowa.

e 121153E relacji Krosnowa — granica z gming Rogéw — Przytek Duzy. Obstuguje nieliczng
zabudowe zagrodowa.

e 115402E relacji Krosnowa Nowa — granica z gming Jezéw — Jezdw. Droga obstuguje nielicznag
zabudowe zagrodowa.

e 115403E relacji Zagérze — Winna Gora — Krosnowa (droga powiatowa nr 1320E). Droga
obstuguje zabudowe licznie skupiong wzdtuz jej przebiegu we wsi Winna Gora.

Drogi gminne posiadajg 14,37 km nawierzchni bitumicznej, pozostate odcinki s 0 nawierzchni
ustabilizowanej zwirem i zuzlem. Ta ostania nawierzchnia wystepuje jeszcze na fragmentach drog
we wsi Nowa Krosnowa, Krosnowa i Zagorze.

Drogi gminne, powiatowe i droga wojewodzka dajg wskaznik korzystny z punktu widzenia obstugi
komunikacyjnej gminy wynoszacy — 103,7 km /100 km?. Uzupetnieniem wymienionej sieci drdg sa
drogi wewnetrzne spetniajgce wazng role w zakresie obstugi skupionej zabudowy jak we wsi Modta,
Gzoéw (drugi pas zabudowy), Wdlka Nazdroje, Zagorze. Drogi te na odcinkach zabudowy maja
nawierzchnie bitumiczng. Reasumujgc gestos¢ drdg na terenie gminy nalezy uznac za
wystarczajaca.

Sie¢ komunikacyjna gminy, praktycznie cata, objeta jest planami miejscowymi, ktore
nadajg klasy tym drogg oraz ustalajg parametry techniczne zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
dotyczacymi drdg.

Przez teren gminy przebiega linia kolejowa relacji Warszawa — Koluszki — +6dz. Trasa
kolei biegnie przez zachodnig cze$¢ gminy i przecina jg na kierunku pétnoc — potudnie. Przystanek
kolejowy w obrebie gminy znajduje sie we wsi Krosnowa umozliwiajgc mieszkancom gminy
potaczenia na kierunku do Warszawy i do todzi.

20



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SEUPIA

3. Uwarunkowania wynikajace ze stanu ladu przestrzennego i wymogow jeqo ochrony.

Stupia jest gming o uksztattowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
zdeterminowanej potozeniem w stosunku do szlakéw komunikacyijnych, osrodkéw miejskich,
warunkow przyrodniczych w tym doliny rzeki tupi-Skierniewki, Niwki potocznie zwanej Jezdwkq i
innych bezimiennych ciekdw wodnych, a przede wszystkim warunkéw prowadzenia produkcji rolnej
oraz dotychczasowym zagospodarowaniem. Przestrzeh gminy ksztattujg praktycznie dwie formy
zagospodarowania. Tereny zabudowane (czyli osadnictwo wiejskie skupione wzdtuz drog w
wiekszosci jednostronnie) oraz tereny rozlegtej przestrzeni produkcyjnej rozciggajgcej sie na
zapleczu osadnictwa. Ciggi zabudowy wiejskiej przybierajg kierunek zachodnio - wschodni. Tak
czytelnym ukfadem przestrzennym charakteryzuje sie pdtnocna czeS¢ gminy. CzeS¢ potudniowa
posiada nieco zaburzong strukture, poprzez istniejgcg rozproszong zabudowe aczkolwiek nieliczng i
nieliczne pasma zabudowy ktdre przybierajg kierunek potudniowo-poétnocny badz zblizony do niego.
Fakt ten nie wptywa jednak dysharmonizujgcg na przestrzen tej czeSci gminy, poniewaz jest ona
bardziej r6znorodna z uwagi na wystepujgca tu wiekszg lesisto$¢ oraz liczne zadrzewienia i
zakrzaczenia w dolinach rzek oraz bezimiennych ciekdw bedgcych doptywami rzek. Duzy wptyw na
walory kompozycyjno-przestrzenne ma tutaj zréznicowana rzezba terenu. Wazng dominantg
krajobrazo-twdrcza jest prawidtowo wyeksponowany w przestrzeni zabytkowy kosciét z cmentarzem
przykoscielnym.

Gmina nie posiada wyraznie wyksztatconego centrum handlowo-ustugowego w miejscowosci
gminnej, ktére czesto wptywa na integracje wewnatrz gminng i podnosi atrakcyjnos¢ oraz
konkurencyjno$¢ gminy.

Generalnie gmina posiada czytelny, usystematyzowany ukfad przestrzenny, generalnie z
rozdzieleniem funkcjonalnym terenéw. W ciggach zabudowy funkcjonuje zabudowa mieszana
(zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa), ktdra z uwagi na rézne funkcje rozni sie
kubaturg, forma architektoniczng. Wsie o zwartej zabudowie zagrodowej usytuowanej gtdwnie po
potnocnej stronie drdg, w obrebie ktorej funkcje nierolnicze sg sporadyczne z punktu widzenia fadu
przestrzennego majg korzystniejszg strukture funkcjonalno-przestrzenng niz wsie, gdzie te funkcje sg
czesto przeplatane co powoduje pewng dysharmonie przestrzenng i funkcjonalng. Korzystnym jest
wprowadzanie funkcji nierolniczych (ze sporadycznym dopuszczeniem zagrdd) w ciggach zabudowy
lokowanych po drugiej stronie drdg, naprzeciw zwartej zabudowy zagrodowej.

Przy okreslaniu struktury przestrzennej gminy nalezy dazy¢ do zachowania i wzmacniania
istniejgcego rozdzielenia przestrzeni rolniczej od rdznych form zabudowy poprzez koncentracje
zabudowy w lub przy wyksztatconych strukturach osadniczych. Ponadto nalezy kontynuowaé
istniejgce trendy w zagospodarowaniu gminy, z dgzeniem do zachowania odrebnosci funkcjonalnej,
a gtdwnie oddzielania w miare mozliwosci zabudowy rolniczej od nierolniczej oraz obiektow
produkcyjnych. W terenach zabudowy nalezy dazy¢ do ujednolicenia formy architektonicznej w
ramach zabudowy mieszkaniowej oraz formy architektonicznej w ramach pozostatej zabudowy.
Zabudowa realizowana jest w réznych okresach czasowych ze zmieniajgcymi sie trendami
architektonicznymi, stad gabaryty i rozwigzania architektoniczne budynkéw rdznig sie, co wprowadza
pewien dyskomfort przestrzenny, szczegdlnie w obszarach z zabudowg z lat siedemdziesiatych i
wspotczesng. Ksztattowanie osadnictwa wsi gminnej (Stupi) winno uwzgledniaé wzmocnienie jej roli
jako osrodka wielofunkcyjnego w tym aktywnosci lokalnej dla obstugi ludnosci i aktywizacji
gospodarczej.

4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu srodowiska oraz wymogow ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

4.1. Uwarunkowania wynikajace ze stanu srodowiska.
4.1.1. Geomorfologia, rzeZba terenu i warunki geologiczne.

Gmina Stupia pod wzgledem regionalizacji fizyczno-geograficznej potozona jest w
centrum mezoregionu Wzniesienia todzkie, w makroregionie Wzniesienia Potudniowomazowieckie.
Wzniesienia tddzkie od pdtnocy ograniczone sg wyrazng krawedzig morfologiczng opadajaca
tarasowo ku pfaskiej nizinie Rowniny towicko-Btonskiej. Od wschodu oddzielone sg, gteboko wcieta
doling $rodkowej Rawki od Wysoczyzny Rawskiej a od zachodu grzbietem, przechodzgcym
potudnikowo przez aglomeracje tédzkg od Wysoczyzny taskiej. Granica potudniowa Wzniesien
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tddzkich przebiega rownoleznikowo i jest wyznaczana przez przejécie nachylonej powierzchni Sandru
Tomaszowskiego w powierzchnie bardziej ptaska, stanowigcg pétnocng cze$¢ mezoregionu Rowniny
Piotrkowskiej.

Pod wzgledem geomorfologicznym obszar gminy rozposciera sie na rozciggnietym
rownoleznikowo ptacie wysoczyzny polodowcowej, tagodnie nachylonym ku potudniowemu
wschodowi, rozcietym w centrum promieniscie dolinami gornej tupi-Skierniewki i jej doptywdw
obnizajgcych sie ku wschodowi. Wysoczyzna polodowcowa powstata w okresie megaglacjatu
zlodowacen $rodkowopolskich — gtéwnie w okresie zlodowacenia Warty. W wyniku akumulacyjnej
dziatalnosci ladolodu powstata réwnina a miejscami falista, wysoczyzna polodowcowa zbudowana z
serii lodowcowych glin zwatowych, wystepujgcych w dwdch lub trzech poktadach, przewarstwionych
piaskami wodnolodowcowymi interglacjalnymi. W wyniku deglacjacji frontalnej ladolodu
zlodowacenia Warty a zwtaszcza stadiatu Pilicy, w zachodniej czeSci gminy — w obszarze Bonarowa,
Podtecza i Winnej Gory powstawaty na stropie moreny dennej formy fluwioglacjalne akumulacji
szczelinowej (kemy) tworzgce charakterystyczne wzniesienia. W pozniejszym plejstocenie i w
holocenie wysoczyzna zostata przemodelowana procesami denudacyjnymi strefy peryglacjalnej
zlodowacenia Wisty. W wyniku proceséw denudacyjnych nastgpito rozczionkowanie i zréznicowanie
morfologiczne i hipsometryczne powierzchni terenu gminy

Rzezba terenu gminy jest do$¢ urozmaicona, charakterystyczna dla obszaru falistej i
rowninnej wysoczyzny morenowej. Najciekawszg rzezbg terenu charakteryzuje sie rozlegte obnizenie
denudacyjne, wykorzystywane przez rzeke tupie-Skierniewke i jej doptywy, ktérego poczatek bierze
sie w rejonie wsi Stupia-Borki, a zarazem jest to obszar zrddliskowy rzeki tupi-Skierniewki. Drugi,
krotszy odcinek obnizenia biegnie na kierunku wschéd zachdd od wsi Krosnowa i Nowa Krosnowa.
Dolina tego odcinka miejscami posiada strome zbocza i jest czytelna w krajobrazie. Dolina rzeki Ltupi-
Skierniewki w swym przebiegu jest zréznicowana zaréwno w szerokosci jak i spadkéw zboczy.
Najszerzej rozposciera sie w czesci Srodkowej obszaru wsi Stupi, gdzie przyjmuje bezimienny doptyw
oraz rowy zasilajgce jej wody. Bardziej rozlegta, ledwie zarysowujaca sie w terenie jest dolina
biegnaca z kierunku pétnocno -wschodniego (rejon wsi Stupia Brzostowki). Spadki terenu w obrebie
zboczy doliny sg najtagodniejsze na srodkowym odcinku. Dno doliny jest zmienne i ksztattuje sie na
rzednych od 175,0 m n.p.m. w odcinkach zrédtowych, poprzez 163,5 — 159,7 m n.p.m. w rejonie
stawdw w obszarze wsi Stupia Folwark, do 151,6 m n.p.m. we wschodnim krarficu wsi Gzéw, w
miejscu gdzie dolina tupi-Skierniewki przechodzi na teren gminy Gtuchéw. Jest to zarazem najnizej
potozony punkt naturalnej powierzchni gminy. Najwyzej potozone sg fragmenty wysoczyzny w
zachodniej czesci wsi Bonaréw gdzie powierzchnia terenu przekracza rzedng 215 m n.p.m. osiggajac
w kulminaciji lokalnego pagdra fluwioglacjalnego wysokosci okoto 217 m n.p.m. Podobne, lecz nieco
mniejsze, lokalne kulminacje wystepujg pomiedzy wsiami Podtecze-Marianéw a Bonarowem, w
zachodnim krafcu wsi Zagorze, w zachodnim krafcu wsi Stupia-Borki, na pétnoc od wsi Stupia-Bliski
Gaj oraz na wschdd od wsi Stupia Folwark. Poza wymienionymi wyzej formami morfologicznymi,
obszar gminy lezy na wysokosci od 180 m n.p.m. do okoto 195 m n.p.m.

Procesy denudacyjne, zmieniajgce uksztattowanie powierzchni ziemi, odbywajg sie réwniez
wspdtczesnie. Szczegdlnie narazone sg na nie tereny pozbawione zwartej szaty roslinnej. Tereny te
to tzw. strefy geomorfologicznie czynne. Najintensywniej procesy te przebiegajg w obrebie dolin
ciekdw zardwno statych jak i okresowych. Wystepujg dosc liczne podciecia erozyjne, powstate w
wyniku dziatalnosci wod. Majg one posta¢ podmytych zboczy dolin i wawozdéw, szczegdlnie w
rejonach o dos¢ duzych deniwelacjach. Najbardziej charakterystyczne ich formy wystepujg w
okolicach potudniowej czesci Gzowa i Brzozowic.

Obszary charakteryzujace sie duzymi deniwelacjami terenu oraz narazone na procesy erozyjne
winny by¢ wytgczone spod zabudowy i poddawane systematycznemu wprowadzaniu roslinnosci
stabilizujgcej zbocza.

Gmina pod wzgledem geologiczno-strukturalnym potozona jest w pétnocno-wschodniej
czesci odcinka rawsko-gielniowskiego stanowigcego potudniowg czes¢ Watu Kujawskiego. Wat
Kujawski jest centralng czescig Antyklinorium Srodkowopolskiego. Tworzy go sfatdowana
megastruktura zbudowana z utworéw permo-mezozoiku, ktorej skrzydta budujg utwory od triasu do
dolnej kredy zas jadro stanowig permskie utwory cechsztynu decydujace o salinarnym typie tektoniki
obszaru. W obszarze gminy rozpoznane sg mniejsze struktury tektoniczne wystepujace w budowie
odcinka rawsko-gielniowskiego Watu Kujawskiego. W rejonie miejscowosci Mszadta — Krosnowa-
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Biatynin wystepuje antyklina Jezowa- Biatynia, ktérg budujg utwory $rodkowej jury. Budowe podtoza
mezozoicznego komplikujg dodatkowo liczne uskoki, tworzace lokalne rowy tektoniczne. W rejonie
gminy podtoze podkenozoiczne stanowig utwory jury Srodkowej i sg to itowce, mutowce i piaskowce
z syderytami bajonu i batonu przechodzace w piaskowcowo - wapienne osady keloweju.

Silnie zerodowany i krasowiaty strop utwordéw mezozoicznych pokrywajg nieciggte ptaty utwordw
trzeciorzedowych, gtdwnie ilasto-piaszczysta seria miocenu formacji buroweglowej. Wg. Mapy
Geologicznej Polski — Arkusz tyszkowice (przekrdj geologiczny Trzcianka — Mszadfa - Stupia) strop
utwordw jury Srodkowej wystepuje na gtebokosci od okoto 50,0 — 60,0 m p.p.t. w rejonie Stupi i
Modty do okoto 75 m p.p.t w rejonie Krosnowy, natomiast strop utwordw trzeciorzedowych
wystepuje na gtebokosci od okoto 50,0 m p.p.t w rejonie Stupi do okoto 60,0 m p.p.t. w rejonie
Krosnowy. Natomiast na pograniczu Stupi i Modty czwartorzed zalega na jurze, a jego migzszosc¢
wynosi okoto 50,0 m.

W obszarze gminy utwory czwartorzedowe odgrywajg decydujaca role dla budowy
geologicznej terenu. Utwory czwartorzedowe zalegajg bezposrednio na trzeciorzedzie, a miejscami
na utworach jury srodkowej, a ich migzszos$¢ waha sie w granicach od 60,0 m do ponad 100,0m.
Najstarszymi utworami czwartorzedowymi rozpoznanymi w podtozu obszaru gminy sg zastoiskowe
mutki i mutki ilaste zalegajgce ponad stropem glin morenowych zlodowacenia Sanu. Seria ta byta
deponowana jako recesywne osady zastoiskowe w okresie mtodszego zlodowacenia Sanu. Utwory te
zalegajg bezposrednio na stropie utwordw jury Srodkowej. Nad tymi utworami wystepuje migzsza
seria piaszczysto-zwirowych utworow interglacjalnych, zbudowanych gtéwnie z piaskdw drobno i
$rednioziarnistych z przewarstwieniami zwiréw. Strop tej serii wystepuje na gtebokosci 22 -26 m
p.p.t. Powyzej wystepuje migzsza okoto 20 metrowa seria utworéw lodowcowych, ktdrej strop
stanowig gliny morenowe. S3 to lodowcowe gliny zwatowe wyksztatcone jako gliny piaszczyste, z
domieszka zwiru i gfazikdw skat skandynawskich. W obrebie tej serii wystepujg czeste
przewarstwienia i soczewki piaskéw wodnolodowcowych. Oddziatywanie na gliny morenowe
zimnego klimatu strefy peryglacjalnej doprowadzito do wytworzenia w obszarach pozbawionych
pokrywy fluwioglacjalnej oraz w obszarze réwniny aluwialnej u podndza wysoczyzny warstwy glin
eluwialnych okresu zlodowacenia Wisty. Sg to warstwowane gliny i gliny piaszczyste, laminowane
piaskiem, czesto wystepujgce tuz pod powierzchnig gleb. W czesci pétnocnej obszaru gminy
powierzchnie morenowg (glin zwatowych) pokrywa warstwa piaskéw pokrywy aluwialnej zbudowana
z piaskow Srednioziarnistych jak i drobnoziarnistych i pylastych. W obnizeniach powierzchni glin
mogg wystepowac mutki. Migzszos¢ tych utwordw osigga lokalnie kilka metrow. Zachodnia i
potudniowo wschodnia cze$¢ obszaru gminy cechuje sie wystepowaniem w stropie glin morenowych
serii utworéw wodnolodowcowych zbudowanych z warstwowanych serii piaskow i piaskow ze
Zwirem.

Doliny rzek budujg najmtodsze utwory holocenu. Tarasy budujg eoholocenskie utwory okresu
borealnego reprezentowane przez piaski korytowe i w starorzeczach przez torfy i namuty organiczne.
Na nizszych tarasach w obrebie réwniny zalewowej, w okresie atlantyckim mezoholocenu rozpoczeta
sie trwajaca do dzi$ akumulacja torfow niskich.

Na pozostatym terenie wystepuje warstwa gleb mezoholocenskich a lokalnie w obszarach
zabudowy i infrastruktury technicznej wspotczesne nasypy antropogeniczne.

Generalnie warunki gruntowo — inzynierskie w obszarze gminy sg korzystne dla wiekszosci
rodzajéw budownictwa. Na przewazajagcym obszarze gminy panujg zespoty warunkdéw wysoczyzny
lub réwniny morenowej oraz rowniny wodnolodowcowej charakteryzujace sie dobrg i bardzo dobrg
nos$noscig oraz najczesciej prostymi dla posadowien bezposrednich warunkami gruntowymi. Warunki
geologiczno-inzynierskie i budowlane zalezne sg tu od pierwszego poziomu wodono$nego i
przepuszczalnosci podtoza. W strefach dolin rzecznych panujg ztozone warunki geotechniczne oraz
niekorzystne warunki gruntowo-wodne.

Zasoby surowcowe kruszywa budowlanego o znaczeniu lokalnym zostaty rozpoznane i
udokumentowane w rejonie wsi Podtecze — ztoze ,Podtecze” oraz wsi Winna Gora — ztoze ,Winna
Gora”. Ztoza te w latach 80-tych byty eksploatowane, ale ze wzgledu na mate zasoby i
nieoptacalnos¢ zaniechano ich eksploatacji. W latach 80-tych zatwierdzono mate ztoze ,,Byczki”
(4452 m?) gliny lodowcowej odwapnionej na potrzeby lokalnej cegielni. Obecnie teren jest
zrekultywowany i wykorzystywany rolniczo, a cegielnia od 15-tu lat nie funkcjonuje. We wsi Podtecze
w roku 2009 rozpoznano i udokumentowano jeszcze nastepujace ztoza kruszywa budowlanego,
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JPodtecze 11", ,Podtecze III”, a w 2011 roku ,Podtecze IV”. Najwiekszym ztozem jest ostatnie ztoze,
ktére docelowo bedzie zajmowato powierzchnie okoto 9,4 ha. Migzszos$¢ ztoza wynosi od 17,2 m do
19,6 m. Ztoza Podtecze II i Podtecze III sg wielkosciowo poréwnywalne i posiadajg migzszo$¢ do
18,0 m. Obecnie rozpoczeto eksploatacje ztoza ,Podtecze 1" i ,Podtecze I1”. W rejonie wsi Zagorze
prawdopodobnie wystepujg potencjalne zasoby kruszywa naturalnego — piasek i zwir, ktére
wskazane sg do rozpoznania i udokumentowania.

4.1.2. Warunki i zasoby wodne.

Wody powierzchniowe.

Gmina Stupia jest dos¢ uboga w wody powierzchniowe. Skromng sie¢ hydrograficznag
reprezentuje rzeka tupia-Skierniewka, dla ktérej teren gminy jest obszarem Zzrédtowym. Rzeka ta
jest prawobrzeznym doptywem rzeki Bzury, do ktérej uchodzi na wschéd od towicza. Gtdwne Zrddto
rzeki identyfikowane jest w obszarze na styku z zabudowag wsi Stupi-Borki i wsi Stupi-Zimna Woda.
tupia-Skierniewka jest zasilana rzeka Niwkg oraz nielicznymi statymi i okresowymi ciekami
(klasyfikowanymi gtéwnie jako rowy). Rozgatezienia te Sciggajg w odptyw wiele podmokitosci. Gérny
odcinek rzeki charakteryzuje sie do$¢ duzym spadkiem, niewielkg iloscig meandrow i niewielka iloscig
doptywdw. Najwiekszy ciek ptynie od potudniowo-wschodniego kranca wsi Krosnowa i
identyfikowany jest jako podrzedny odcinek zrodliskowy tupi-Skierniewki. Na cieku tym
zlokalizowane sg dwa niewielkie stawy rybne. Mniejsze cieki zasilajg Lupie-Skierniewke z rejonu wsi
Stupi-Brzostéwki i wsi Stupi —kuby. Gtéwne doptywy zbierajg sie w potudniowo-wschodniej czesci wsi
Stupia, gdzie w osi doliny Lupi-Skierniewki potozony jest zesp6t (facznie okoto 15,0 ha) sztucznych
zbiornikdw wodnych o charakterze hodowlanym, zasilanych przez te rzeke. W rejonie wsi Modta,
rzeka tupia-Skierniewka przyjmuje swoj prawobrzezny doptyw — rzeke Niwke (potocznie zwang
Jezéwka). Od tego momentu rzeka tupia-Skierniewka przyjmuje kierunek wschodni.

W dolinie rzeki zaznaczajg sie dwie terasy. Terasa zalewowa wystepuje wzdtuz rzeki na odcinku
wsi: Stupia (od drogi wojewddzkiej), Modta, Gzéw. Jej charakter geologiczny i morfologiczny jest
rézny na réznych odcinkach biegu. Terasa druga jest wyzsza od zalewowej przecietnie o 2 m. Nie
posiada ona ciggtosci genetycznej wzdtuz catej rzeki (tworzyta sie w rézny sposdb) natomiast
wszedzie mozna wigzac utwory tej terasy pod wzgledem litologicznym (najczesciej réznego rodzaju
piaski) z sgsiadujgcg wysoczyzng. W okolicach wsi Modta terasa ta ma znaczng szerokosé¢, gdyz
genetycznie zwigzana jest z akumulacjg jezierng. Terasa trzecia na terenie gminy nie wystepuije.
Podstawowym zrédtem zasilania wod powierzchniowych jest powierzchniowy i podpowierzchniowy
odptyw lateralny. Dominuje odptyw podpowierzchniowy po stropie glin morenowych, co jest efektem
przepuszczalnosci podtoza budujgcego powierzchniowe warstwy niektdrych czesci obszaru gminy. W
srodkowych i potudniowo —wschodnich fragmentach wsi Stupia, gdzie wystepujg bardziej migzsze
utwory piaszczyste, infiltracja jest gtéwnym Zrédtem zasilania wéd powierzchniowych. Poziom waéd
rzeki Lupi- Skierniewki jest wiec zmienny, zalezny od warunkdw klimatycznych, ilosci opadéw.
Roczne przeptywy z wielolecia wg. wodowskazu we wsi Borystaw (poza obszarem gminy) wynoszg:
SNQ = 0,09 m’/s; SSQ = 0,39 m%/s; SWQ = 3,95 m*/s.

Poza wymienionymi wyzej ciekami i zrealizowanymi na ich bazie zbiornikami wodnymi w
obszarze gminy brak jest wod powierzchniowych. Gdzieniegdzie wystepujg oczka wytopiskowe
wystepujace na stropowej powierzchni glin zwatowych. Poétnocne i zachodnie krafice gminy znajduja
sie juz poza obszarem podzlewni tupi-Skierniewki i sg oddzielone stabo zaznaczajgcymi sie w terenie
dziatami wodnymi III rzedu.

Ze wzgledu na uboga sie¢ hydrograficzng i w zwigzku z tym mate zasoby wod
powierzchniowych, niezbgdne jest retencjonowanie wad powierzchniowych w zbiornikach
retencyjnych. Srednie wieloletnie przeptywy wod wskazujg na mozliwosé realizacji zbiornikdw w
ramach programu matej retencji, szczegolnie we wschodniej czesci gminy — wie$ Modta, gdzie cieki
zrédtowe tacza sie w jednym korycie.

Wody podziemne.

Wedtug podziatu hydroregionalnego Polski (PIG Warszawa — 1991 rok) obszar gminy
potozony jest w potudniowej czesci regionu kujawsko-mazowieckiego sytuujgcego sie w potudniowo-
wschodniej czesci makroregionu zachodniego Nizu Polskiego. Region ten cechuje wystepowanie
trzech gtéwnych pieter wodonosnych: pietra wodonosnego jury; pietra wodonosnego trzeciorzedu i
pietra wodonosnego czwartorzedu. W obszarze gminy stwierdzono wystepowanie tylko pietra
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wodono$nego jurajskiego i czwartorzedowego, charakteryzujgcych sie wysokimi walorami
uzytkowymi. Dla gminy zasadniczym i jedynym zarazem poziomem uzytkowym wod podziemnych,
eksploatowanym i majacym najwieksze znaczenie jest poziom miedzymorenowy czwartorzedu. Jest
to poziom o zwierciadle najczesciej swobodnym, ksztattujgcym sie na gtebokosci od 10,0 m p.p.t. (w
dolinach ciekéw) do 25,0 m p.p.t. Wystepuje on w czwartorzedowych, miedzymorenowych utworach
w o$rodku porowym i zawiera wody klasy czystosci Ib — Ic tzn. wody czyste i nieznacznie
zanieczyszczone. Migzszosc strefy wodonosnej jest znaczna i waha sie od 30 m do 60 m.
Szacunkowe zasoby dyspozycyjne w obrebie GZWP nr 403 (Zbiornik Miedzymorenowy ,Brzeziny —
Lipce Reymontowskie) wynosza — 220 tys.m>/d i éredniej gtebokoéci uje¢ od 40 m do 100 m. Poziom
jest generalnie dobrze izolowany w stropie serig glin morenowych zlodowacen Odry i Warty. Jednak
jego izolacja stropowa jest nieciggta w osi bezimiennego doptywu rzeki Lupi-Skierniewki. W ujeciach
wod podziemnych we wsi Winna Goéra i Stupia ujmowane sg do eksploatacji wody z utworéw
czwartorzedowych z miedzymorenowego poziomu wodonosnego. W ujeciach wod podziemnych we
wsi Stupia i we wsi Winna Géra warstwa wodonosna waha sie w granicach od okoto 20,0 m - 70,0 m
p.p.t., a swobodne zwierciadto wody nawiercone na gtebokosci od okoto 20,0 m — 25,0 m p.p.t. Dla
nie eksploatowanego ujecia wody we wsi Winna Géra (na terenie szkoty, dawniej byfa to wies
Krosnowa) zwierciadto wody ksztattuje sie na gtebokosci od okoto 15,0 m — 25,0 m p.p.t..

Poziom wodonosny nadmorenowy czwartorzedu w obszarze wysoczyzny ma charakter
incydentalnych tzw. wod zawieszonych na pdtprzepuszczalnym stropie glin morenowych. Wystepuje
najczesciej w obnizeniach stropu tych glin a jego szersze wystepowanie zwigzane jest z dolinami
ciekow powierzchniowych lub w denudacyjnych obnizeniach terenowych. W obszarach
odwadnianych doling tupi-Skierniewki poziom ten ksztattuje sie w strefie 1,0 m — 4,0 m p.p.t. i ma
zwierciadto ciggte. W dolinach rzecznych poziom nadmorenowy ksztattuje sie w strefie 1,0 m — 2,0
m p.p.t. a w ich osiach najczesciej powyzej 1,0 m p.p.t. tworzac wody okresowo wystepujgce na
powierzchni. Generalnie ten poziom wodono$ny jest hydraulicznie zwigzany z odptywem
powierzchniowym w ciekach. Omawiany poziom wodono$ny posiada znaczenie przyrodnicze
stwarzajgc warunki sprzyjajace do wzrostu bioréznorodnosci.

Poziom jurajski jest na terenie gminy stabo rozpoznany. Strefe wodonosng tworza
utwory ilasto-piaskowcowe Srodkowej jury, stabo wodonosne, nie posiadajacy wiec istotnego
znaczenia dla rozwoju gminy.

Wystepujace i rozpoznane zasoby wod podziemnych nie stanowig ograniczenia dla
zrébwnowazonego rozwoju gminy.

4.1.3. Warunki klimatyczne.

Obszar gminy Stupia pod wzgledem regionalizacji klimatycznej potozony jest w
centralnej czesci XVII regionu klimatycznego, zwanego Regionem Srodkowopolskim (wg. A.Wosia —
1993r.). Region ten charakteryzujg nastepujgce wskazniki: roczna suma promieniowania
stonecznego — 86 kcal /cm?; ustonecznienie wzgledne, $rednioroczne — 37%; wskaznik zadeszczenia
$rednioroczny — 36,8; wskaznik termiczny — 21°.

Na terenie gminy zdecydowanie przewazajg wiatry z kierunku zachodniego i potudniowo-
zachodniego. Najrzadziej wiejg wiatry z kierunku pétnocnego i kierunku pétnocno-wschodniego.
Wiatry zachodnie stanowig 22% catego zbioru a ich Srednia predko$¢ wynosi — 4,2 m/s. Udziat
wiatréw z potudniowego zachodu wynosi 13% przy Sredniej predkosci 4,1 m/s, z kierunku
wschodniego 11% przy mniejszej $redniej predkosci — 3,8 m/s. Wiatrow naptywajgcych z potudnia
jest najmniej i posiadajg zdecydowanie mniejszg $rednig predkos¢ na poziomie — 3,3 m/s. Kierunek
wiatréw w roznych miesigcach ulega pewnym modyfikacjom. Do$¢ czestym zjawiskiem sg dni z ciszg
atmosferyczng — ponad 13% przypadkow rocznie a predkosS¢ Srednia wynosi 1m/s.
 Zachmurzenie wynosi $rednio 6 stopni w ciggu roku w skali 11 stopniowej.

Srednia roczna suma ustonecznienia wynosi 1560 godzin z czego najwyzsze wartosci dotyczg okresu
czerwiec — sierpien i dochodzg do 650 godzin a najnizsze od grudnia do lutego z wartoscig 130
godzin. Srednioroczna temperatura z wielolecia wynosi érednio + 7,7°C przy wskazniku termicznym
jednym z najwyzszych w kraju — okoto 23°C. Miesigcem najchtodniejszym jest styczen — érednia
temperatura (-)3°C a najcieplejszym lipiec o éredniej temperaturze 17,2°C.

Roczna suma opaddw atmosferycznych o prawdopodobienstwie wystgpienia 50% wynosi od 500
mm do 514 mm ($rednia krajowa 600mm), co przy rocznym parowaniu terenowym rzedu 500 — 520
mm powoduje w okresach niekorzystnych niedobdér wody w glebie, zwtaszcza w obszarach o
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ekspozycji na promieniowanie stoneczne. Stan taki jest niekorzystny dla roslinnej produkgji rolnej.
Suma opaddw nie jest roztozona réwnomiernie w ciggu roku. Najwiecej opadow wystepuje w lecie
ale sg przy tym kroétkie i bardziej intensywne co powoduje wiekszy odptyw powierzchniowy.

Ze wzgledu na stosunkowo urozmaicong rzezbe powierzchni terenu, w obszarze gminy mozna
zaobserwowac pewne zréznicowanie warunkéw klimatycznych. Dotyczy to przede wszystkim
insolacji, zwigzanej z nachyleniem stokdéw w obrebie wysoczyzn oraz dolin ciekdw. Na terenach
sgsiadujgcych z dolinami ciekdw, jak réwniez w samych zagtebieniach dolinnych, warunki termiczne
charakteryzujg sie zwiekszonymi amplitudami temperatury w przygruntowej warstwie powietrza. W
obrebie samych dolin rzecznych warunki klimatyczne cechuje wysoka wilgotno$¢ powietrza, czeste
zaleganie mgiet i opardéw oraz tendencja do wystepowania inwersji termicznych pomimo
wystepowania skupisk olséw, ktdre nieco przeciwdziatajg tym zjawiskom. Natomiast mikroklimat
wysoczyzn polodowcowych obejmujgcy przewazajacq czesS¢ obszaru gminy, charakteryzuje sie
zwiekszonymi predkosciami wiatru, mniejszg iloscig opaddw, korzystnymi warunkami termicznymi co
sprzyja uprawom polowym, lecz z drugiej strony moze powodowa¢ nadmierne przesuszenie gleb. W
terenach tych z uwagi na brak laséw wptywajgcych stabilizujgco na krétkoterminowe wahania
meteorologiczne, nastepuje zwiekszone parowanie terenowe, powodujgc okresowo niedobdr wody
w glebie.

4.1.4. Biocenoza i walory przyrodniczo- krajobrazowe.

Obszar gminy Stupia pod wzgledem klasyfikacji geobotanicznej (J.M. Matuszkiewicz — Atlas
RP, 1993) nalezy do potudniowo-zachodniej czesci krainy Potudniowomazowiecko — Podlaskiej w
okregu Wysoczyzny Rawskiej (E.3a.2.). Potencjalng roslinnoscig tego obszaru sg subkontynentalne
grady lipowo-debowo-grabowe odmiany $rodkowopolskiej oraz podrzednie Swietliste dgbrowy i lasy
mieszane sosnowo-debowe oraz sporadycznie bory sosnowe. W dolinach rzek i réwnin
akumulacyjnych potencjalng roslinnoscig sg tegi.

Wspdtczesny krajobraz roslinny gminy jest zmieniony antropogenicznie pod wzgledem
jakosci potencjalnych siedlisk roslinnych.

Zroznicowane w obrebie obszaru gminy warunki srodowiskowe w zakresie morfologii terenu,
jakosci gleb i warunkdw gruntowo —wodnych wptynety na rozmieszczenie przestrzenne i
réznorodnos¢ biologiczng rzeczywistych zbiorowisk roslinnych. Znakomita cze$¢ gminy obejmujgca
tereny zachodnie, potnocne i czesciowo wschodnie pozbawiona jest szaty roslinnej. Wystepujace tu
zbiorowiska roslinne sg ubogie gatunkowo zwigzane z agrocenozami oraz osadnictwem i
infrastrukturg drogowa. Przewaza roslinno$¢ segetalna i ruderalna, ktorej sktad gatunkowy nie
odpowiada naturalnym czy nawet pétnaturalnym zbiorowiskom.

Brak zadrzewien i zakrzewien Srédpolnych, rozposcierajgce sie potacie pdl uprawnych powodujg, ze
krajobraz tej czesci gminy jest typowo rolniczy o bardzo niskim stopniu urozmaicenia.

Obszarami zasadniczo réznigcymi sie od wyzej wymienionych zaréwno pod wzgledem
réznorodnosci biologicznej jak i znacznych waloréw krajobrazowych sa doliny rzek tupi-Skierniewki i
Niwki wraz z wiekszymi ciekami dochodzgcymi. Generalnie sg to tereny centralnej i potudniowo
wschodniej czesci gminy. Wsrdd wystepujacych tu zbiorowisk roslinnych dominujg zbiorowiska
nadrzeczne oraz zbiorowiska lesne z przewagg w drzewostanie sosny wystepujgce w wiekszych
kompleksach lesnych w potudniowej cze$ci Gzowa. Zbiorowiska leSne w Gzowie trudno zaliczy¢ do
jakiegokolwiek syntaksonu, poniewaz nie wystepujg tu charakterystyczne zbiorowiska roslinne.
Zbiorowiska te sg bardziej zblizone do boru mieszanego. Zbiorowiska nadrzeczne reprezentowane s3
przez; zbiorowiska olsowe i tegowe te ostatnie wystepujgce wyspowo w terenach zalewowych.
Dominuje oles porzeczkowy, ktory wystepuje na catych dtugosciach ciekéw. Zaréwno w
drzewostanie jak i podszyciu, zakrzaczeniach przewaza wierzba i olcha. Bogatszy Swiat roslinny,
zrdznicowana rzezba powierzchni terenu, powodujg tg cze$¢ gminy atrakcyjng krajobrazowo, a tym
samym rekreacyjnie.

Pod wzgledem regionalizacji faunistycznej (A. S. Ostrowickiego — Atlas RP, 1993) obszar gminy
lezy w potudniowo-$rodkowej czesci podokregu Wielkopolsko-Podlaskiego.
Réznorodno$¢ gatunkowa fauny nierozerwalnie zwigzana jest ze $rodowiskiem roslinnym, wodnym.
Znaczne potacie przestrzeni rolniczej pozbawione zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych ,remiz” nie
sprzyjaja bytowaniu fauny. Dlatego w tych rejonach jest ona uboga i charakterystyczna dla terenéw
agrocenoz i terenéw osadniczych jak: gryzonie, krety, norki itp. Sasiedztwo od potudnia kompleksow
leSnych SGGW — AR pozwala przypuszczaé, ze na tym terenie moze bytowac sarna. Wieksze
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bogactwo fauny szczegdlnie awifauny wystepuje w potudniowo-wschodniej czesSci w terenach
lesnych i licznych skupiskach krzewdw, drzew i szuwarach w dolinach rzek. Licznie wystepuja
wroblowate, a mozna spotkac i myszotowa. Z kregowcow sporadycznie wystepuije pizmak
pochodzacy z obszaru Ameryki Potnocnej, a z przekazéw mieszkancéw tych terendw wynika
obecno$¢ bobra, ktory w ostatnich latach jest bardzo ekspansywny.

4.1.5. Stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej.

Czynniki decydujace o stanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej to przede wszystkim elementy
sktadowe $rodowiska przyrodniczego jak warunki wodne, glebowe i klimatyczne oraz stan
zainwestowania w urzadzenia poprawiajace strukture gleby jak melioracje. Omoéwione wczesniej
warunki wodne i klimatyczne wskazujg, ze przewazajgca czeS¢ gleb obszaru gminy w okresach
letnich przy duzym ustonecznieniu moze podlega¢ znacznemu wysuszeniu. Natomiast warunki wodne
panujgce w dolinach sg korzystne, jednak w okresach wczesnowiosennych przy znacznych
wahaniach temperatury panujg tendencje do wystepowania przymrozkdw, co jest niekorzystne dla
upraw sadowniczych i warzywniczych lecz te stanowig marginalne uprawy.

Gleby.

Gleby sg jednym z najwazniejszych elementéw Srodowiska przyrodniczego wptywajgcych na
rozwoj gminy. Gleby wystepujace na terenie gminy charakteryzujg sie Srednig jakoscig i dos¢ duzym
typologicznym zréznicowaniem. Na terenie gminy przewazajg dwa typy gleb; gleby brunatne
wytugowane i pseudobielice. Niewielki jest udziat czarnych ziem zdegradowanych, mad i gleb
hydrogenicznych. Wytworzyty sie one na podtozu piaskow akumulacji wodno-lodowcowej, glin
zwatowych, pytéw wodnego pochodzenia oraz utwordw organogenicznych. Na obszarze gminy
dominujg gleby mineralne wytworzone z pytéw zwyktych.

Gleby brunatne wytugowane wykazujgce sktad mechaniczny piaskow stabogliniastych i
gliniastych lekkich, czesto pylastych podscielonych piaskiem luznym, zaliczane sg do kompleksu
zytniego stabego i bardzo stabego, sporadycznie do zytniego dobrego oraz do klas bonitacyjnych IVb
— VI. Niemal wszystkie gleby brunatne piaskowe sg okresowo lub stale za suche, ubogie w
przyswajalne sktadniki pokarmowe, kwasne lub bardzo kwasne. Wystepujg one gtdwnie w potnocnej
czesci gminy we wsi Zagorze, a takze w potudniowej czesci wsi Gzow w poblizu kompleksow
lesnych.

Gleby brunatne wytugowane, wytworzone z piaskéw na glinie zaliczone zostaty do klas Iva -V,
do kompleksu zytniego dobrego i czeSciowo stabego. Sg to gleby okresowo za suche, ubogie lub
czasem Srednio zasobne w fosfor, ubogie w magnez i potas, wykazujgce odczyn stabo kwasny.
Nieduze powierzchnie tych gleb wystepuja w Srodkowej czesci wsi Gzéw, pdtnocnej czeSci wsi Modta
oraz w $rodkowej czesci wsi Stupia.

Znaczne powierzchnie gminy zajmujg gleby brunatne wytugowane, wytworzone z pytéw, w
tym: gleby pylowe na piaskach i gleby pytowe na glinach. W zaleznosci od migzszosci warstwy
pytowej gleby brunatne na piaskach zaliczane sg do klas IV-V oraz kompleksu zytniego dobrego i
stabego. S3 to gleby okresowo za suche, kwasne i ubogie w przyswajalne skfadniki pokarmowe.
Gleby brunatne wytworzone na glinach zaliczone sg do kompleksu zytniego bardzo dobrego i
dobrego. Pod wzgledem bonitacyjnym zaliczane sg do klas IIIb-IV. Gleby te charakteryzujg sie
uwilgotnieniem zblizonym do optymalnego i Srednig zasobnoscig w sktadniki pokarmowe.

Gleby brunatne wytugowane, wytworzone z pytéw na piaskach, dominujg w zachodniej czesci gminy,
we wsiach: Podtecze, Wolka Nazdroje, Winna Godra, Bonarow, Krosnowa i w potudniowej czesci wsi
Zagoérze.

Gleby brunatne wytugowane wytworzone na glinach wystepujg w potudniowo-wschodniej czesci
gminy, we wsiach Gzéw i Modta.

Wszystkie gleby brunatne wykorzystywane sg rolniczo.

Drugim pod wzgledem zajmowanej powierzchni typem gleb sg gleby pseudobielicowe. Wsrod
nich przewazajg zdecydowanie gleby wytworzone z utworéw pytowych na glinie. Gleby te sg ubogie
w przyswajalny fosfor, Srednio zasobne w potas i magnez, wtasciwie lub okresowo nadmiernie
nawilgotnione. Wystepuja gtéwnie w potnocno-wschodniej czesci gminy. Najwieksze kompleksy tych
gleb rozciggajg sie w pdtnocnej czesci gruntdw wsi: Gzowa, Stupi, Stupi —Gaj Bliski i Gaj Daleki,
Stupi-Folwark, Stupi-Borki, Nowej Krosnowej, wschodniej czesci wsi Modta i Zagérze. Gleby
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pseudobielicowe pytowe zaliczane sg do klas bonitacyjnych IIIa-IVb oraz komplekséw: pszennego
dobrego, zytniego bardzo dobrego, zytniego dobrego, zbozowo-pastewnego mocnego.

Gleby pseudobielicowe wytworzone z pytdw na piaskach nalezg do kompleksu zbozowo-pastewnego
stabego. Wystepujg one na matych powierzchniach w zachodniej czesci wsi Podtecze, potudniowo-
zachodniej czesci wsi Stupia i w potudniowej czesci wsi Zagorze.

Niewielkg powierzchnie gminy zajmujg czarne ziemie. Czarne ziemie wiasciwe (D) zaliczane sg do
kompleksu zbozowo-pastewnego mocnego i klas IIIb-IVa. Gleby te wykazujg duzg zawartosé
préchnicy i $rednig zasobno$¢ w sktadniki pokarmowe. S3 to gleby okresowo lub stale podmokie i
wystepuja w dolinach rzek.

Czarne ziemie zdegradowane (Dz) wytworzone z piaskdw zostaty zaliczone do kompleksu zytniego
dobrego i zytniego stabego oraz zbozowo-pastewnego mocnego. Charakteryzujg sie one nieco nizsza
zawartoscig prochnicy, niskg lub $rednig zasobnoscig w fosfor, potas i magnez. Sg one glebami
okresowo podmoktymi. Niewielkie ich powierzchnie wystepujg we wsi Stupia Folwark.

Na terenie gminy wystepuijg réwniez gleby hydrogeniczne. Przynalezg do nich gleby mutowo-
torfowe (E), murszowo-mineralne (M) oraz torfowe (T), wystepujace sporadycznie w dolinach rzek.

Najlepsze warunki glebowe, sprzyjajace rozwojowi rolnictwa, wystepujg w pétnocno-wschodniej i
$rodkowej czesci gminy, gdzie jak wyzej wykazano, przewaza kompleks zytni bardzo dobry.
Uprawami wskaznikowymi dla kompleksu sg zboza i ziemniaki, lecz nadaja sie réwniez pod uprawe
wszystkich roslin. Kompleks ten wskazany jest pod uprawy warzywnicze, sadownicze oraz plantacje
roslin jagodowych.

Na terenie gminy jest on jednak wykorzystywany pod uprawy zbozowe.

Zyzne gleby zapewniajgce dobre warunki wszystkim roélinom to gleby kompleksu pszennego
dobrego. Na terenie gminy zajmuje on niewielkie powierzchnie we wsiach: Gzéw, Stupia, Modta i
Nowa Krosnowa.

Na terenie gminy uzytki zielone zajmuja niewielkg powierzchnie. Wigkszo$¢ wystepujacych
uzytkéw zielonych zaliczanych jest do kompleksu uzytkéw zielonych $rednich (2z). Kompleks ten ma
uwilgotnienie zblizone do wiasciwego i zapewnia dwa pokosy. Gleby kompleksu (3z) sg stabo
zagospodarowane i wymagajg uregulowania stosunkow wodnych. Jest to kompleks uzytkow
zielonych stabych i bardzo stabych, ktéry wystepuje gtéwnie w dolinie rzeki tupi-Skierniewki na
odcinku wsi Gzdw przy granicy z gming Gluchdéw.

Zestawienie powierzchniowe poszczegoinych kompleksow na terenie gminy przedstawia
sle nastepujgco:

Grunty rolne w kompleksach Uzytki zielone w
kompleksach
zbozo |zbozo
pszenny | zytni zytni zytni zytni WO WO razem 2z 3z stabe i | razem
dobry bardzo | dobry |staby |bardzo | pastew | pastew zielone | bardzo
dobry staby | ny ny Sredni e | stabe
mocny | staby
ha 94,3 1299,5 [ 1053,0 | 834,3 | 262 73,1 18,2 36344 |83,9 50,3 134,2
% 2,6 35,7 29,0 23,0 7,2 2,0 0,5 100 62,5 37,5 100

Zgodnie z kiasyfikacja uzytkow rolnych udziat poszczegolnych kias bonitacyjnych w ha
przedstawia sie nastepujgco: (wg. ewidencji gruntow 2008r)

Grunty orne i sady w klasach w (ha) Uzytki zielone w klasach w | Razem UR w | Razem klasa
(ha) klasach III-IV | VI -VIz
IIla |IIIb |IVa Ivb \" VI III v \" VI ha % UR | ha %U
R
3,4 [257 |1087,6 |11087,2 |777,1]254,2 |06 [134 [70,7 [12,3 [2592,1]69,8 [278,9 [7,4

Klasyfikacja gruntow ornych i sadow podana w odsetkach w stosunku do ogoinej powierzchni
gruntow ornych i sadow w poszczegdinych obrebach ewidencyjnych przedstawia sie nastepujaco
(wg. ewidencji gruntow 2008r.):

Obreby Grunty orne i sady wg. klas bonitacyjnych

ewidencyjne IMa | mb | Iva | 1vb | v | vi [ Iz
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Bonardéw - 22,6 48,3 26,6 2,5 -
Gzéw - 4,1 35,8 32,6 16,3 10,0 1,2
Krosnowa - - 19,7 43,3 30,1 6,9 -
Nowa Krosnowa 0,4 6,6 47,8 31,5 12,7 0,9 0,1
Modta - 3,7 36,0 39,6 17,0 3,5 0,2
Podtecze - - 1,9 48,3 46,5 3,3 -
Stupia 0,2 20,1 44,4 21,5 12,1 1,7 -
Winna Gora - - 2,1 27,6 56,3 14,1 -
Wolka Nazdroje - - 0,7 47,8 42,5 9,0 -
Zagoérze - - 15,0 25,2 33,2 26,6 -

Przedstawione dane pochodzg z 2008 roku poniewaz w okresie do sporzadzania
niniejszego studium.. nie nastgpita odnowa gruntéw, dane nie ulegty wiec radykalnej zmianie, gdyz
zabudowa wylgczajgca grunty z uzytkowania rolniczego byta nieduza. W podziale na poszczegdine
wsie: klasa IIla wystepuje tylko we wsiach Nowa Krosnowa i Stupia, a jej udziat w ogdlnej
powierzchni gruntdw ornych i sadéw wynosi 0,1%. Klasa IIIb oprécz juz wymienionych wsi
wystepuje jeszcze we wsiach Gzow i Modta, stanowigc tylko 7,3% powierzchni gruntéw rolnych i
sadow z tym, ze przewazajgca czesc tej klasy przypada na Stupie — 5,7%. Grunty klasy IV
wystepujg we wszystkich wsiach, ze szczegdlng przewagg we wsiach: Stupia, Gzéw, Nowa
Krosnowa. W pozostatych wsiach gleby klas IV albo wystepujg w mniejszosci albo réwnowazg sie z
glebami klas V i VI. Wie$ Zagérze i Winna Gdra charakteryzujg sie przewaga gleb klasy V i VI.

Waloryzacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Najbardziej miarodajnym wskaznikiem oceny warunkéw przyrodniczych Srodowiska jest
wskaznik waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej wg. IUNIG w Putawach. Uwzglednia on cztery
elementy Srodowiska; glebg, rzezbe terenu, agroklimat i warunki wodne.

Srednia warto$¢ wskaznika waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej dla gminy
Stupia wynosi 65,5 (w skali 100pkt) i jest nieco wyzsza od Sredniej wojewddzkiej (62,4), a nizsza od
$redniej krajowej (66,6).

Powyzsze dane wskazujg, ze gmina Stupia charakteryzuje sie dos¢ korzystnymi
warunkami Srodowiska przyrodniczego dla prowadzenia produkcji rolnej — polowej.

Melioracje.

Stopien zaspokojenia potrzeb melioracyjnych w gminie Stupia wynosi 52%. Jest to wskaznik
nizszy od $redniego dla wojewodztwa. Obszar zmeliorowany urzadzeniami melioracji szczegétowych
wynosi 554 ha, w tym 541 ha zdrenowane, dtugos¢ rowdw 7926m i obejmuje wsie: Gzow (84,0ha
rowy 288m), Stupia (454 ha, rowy 7218m), Modta (10 ha) i Krosnowa (6 ha, rowy 420m). Dtugosc
urzadzen melioracji podstawowych wynosi 9280 m i s to: rzeka tupia — Skierniewka, w tym 3540
m jest uregulowane w miejscowosciach Modta i Stupia oraz rzeka Niwka — 1000m uregulowana na
catej dtugosci.

Potrzeby melioracyjne oszacowano na 1071 ha, w tym 1026 ha gruntdw ornych i 45 ha uzytkow
zielonych. Na terenie gminy Stupia dziata Gminna Spotka Wodna, ktdra obejmuje swojg dziatalnoscig
w 100% urzadzenia melioracji szczegotowych.

Lesna przestrzen produkcyjna na terenie gminy praktycznie nie wystepuje. Lasy
stanowig tylko 2,6% ogodlnej powierzchni gminy i sg rozproszone. Wszystkie sg w posiadaniu osob
fizycznych. Najwieksze i w miare zwarte powierzchnie zalesione wystepujg we wsi Gzéw — 41,4%
ogdlnej powierzchni laséw i we wsi Modta — 31,8%. Lasy potozone we wsi Zagorze i Stupia obejmujg
razem 17,9% powierzchni laséw. W pozostatych wsiach lasy stanowig okoto 2% wszystkich lasow, a
lasy we wsi Bonaréw nie zajmujg nawet 0,1%. Na tak matych powierzchniach le$nych trudno
prowadzi¢ prawidtowg gospodarke lesng. Wskaznik lesistosci jest nizszy o 18,2 pkt proc. niz $rednio
w wojewoddztwie i 0 18,8 pkt proc. nizszy niz w powiecie.

Dlatego nalezy podja¢ dziatania w kierunku wzrostu przestrzeni lesnej, poprzez
wyznaczenie terendw korzystnych do zalesiania. Zgodnie z powyzszym tabelarycznym zestawieniem
gruntow rolnych wg. klas bonitacyjnych wynika, ze na terenie gminy wystepujg grunty, ktére moga
podlegac zalesieniu. Szczegdlnie korzystne bytoby zalesianie gruntéw klas VIz i VI potozonych w
sgsiedztwie istniejgcych lasow we wsi Gzow.
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Uzupetnieniem przestrzeni le$nej sg zadrzewienia i zakrzewienia, ktdre na terenie gminy
zajmujg powierzchnie 10,0 ha. Najwieksze ich powierzchnie wystepujg we wsiach: Gzéw — 4,4 ha,
Zagorze — 3,5 ha i Modta — 1,3 ha. We wsiach Gzoéw i Modta zadrzewienia i zakrzewienia towarzysza
dolinie rzeki tupi-Skierniewki, natomiast w Zagdrzu sgsiadujg z niewielkimi potaciami leSnymi.

4.2, Stan prawny srodowiska przyrodniczego.

W obszarze gminy, nie wystepujg prawne formy ochrony Srodowiska przyrodniczego objete
ochrong na podstawie przepiséw szczegdlnych. Do potudniowej granicy gminy Stupia z gming
Rogdw, na fragmentach, przylega Obszar Chronionego Krajobrazu ,Mrogi-Mrozycy”, ktdry nie
obejmuje terendw gminy Stupia. Ochronie prawnej podlegajg gleby III klasy bonitacyjnej oraz gleby
pochodzenia organicznego, ktére jednak wystepujg tylko sporadycznie i to stosunkowo matymi
ptatami w dolinie rzeki tupi-Skierniewki.

Krajobraz gminy ani jego fragmenty nie jest tez objety ochrong prawna.

4.3. Warunki sozologiczne.

Obszar gminy Stupia nie byt badany pod katem stanu $rodowiska, w zwigzku z czym
brak informacji pochodzacych z systemu monitoringu Srodowiska. Badaniu poddawana jest jakosc¢
wodd ujmowanych dla potrzeb wodociggu wiejskiego. Wody podziemne wykorzystywane dla potrzeb
komunalnych klasyfikowane sg jako wody wysokiej jakosci (Ib).

O jakosci srodowiska obszaru gminy decyduje stan uzytkowania i zagospodarowania
terendw w kontekscie oddziatywania tego stanu na poszczegdlne sktadowe Srodowiska. Rolnicze
uzytkowanie gruntéw rolnych, struktura funkcjonalno — przestrzenna osadnictwa oraz uktad
komunikacyjny wskazujg iz, oddziatywaniu niekorzystnych czynnikéw moga podlegac: powietrze,
wody i klimat akustyczny.

Przeprowadzone w 2007 roku badania jakosci wody rzeki tupi-Skierniewki w punkcie
pomiarowym w Borystawiu (na terenie gminy Gluchéw), w odlegtosci okoto 17 km od Zrédet Lupi-
Skierniewki (ktére sg na terenie gminy Stupia) wykazaty przekroczenie normatywow jakosci ze
wzgledu na zwiekszong ilo$¢ zawiesin, przekroczenie stezen azotu azytonowego, fosforu ogdinego i
miana Coli typu fekalnego. Wymienione zanieczyszczenia sg efektem antropogenicznego
oddziatywania na wody rzeki zaréwno obszaru gminy Gluchdéw jak i gminy Stupia. Zaliczane sg do
grupy substancji organicznych i zwigzkéw biogennych, moga wiec by¢ efektem przenawozenia pdl,
niekontrolowanego zrzutu $ciekdw bytowych (kanalizacja sanitarna jest zdawkowa, a gmina
zwodociggowana jest w 100%), czy nieodpowiedniej utylizacji obornika i gnojowicy pochodzacych z
hodowli zwierzat w obrebie wtasnego areatu. Zagospodarowanie $ciekdw pochodzacych z duzych
obiektéw hodowlanych (niekoniecznie tylko tych zaliczanych w przepisach szczegdinych do
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska) jak rowniez sama hodowla zwierzat w tych obiektach
powodujg lokalnie i okresowo pogorszenie warunkow aerosanitarnych. Stan ten wskazuije na
konieczno$¢ ograniczenia lokalizacji takich obiektéw w zwartych ciggach zabudowy.

Mozna sadzi¢ przez analogie do stanu zanieczyszczenia wdd powierzchniowych, ze ptytkie wody
gruntowe ulegajg podobnym zanieczyszczeniom.

Na terenie gminy nie s3 zlokalizowane emitory hatasu przemystowego jak i hatasu
komunikacyjnego, ktére to stanowityby zagrozenie ciggtego przekroczenia dopuszczalnych norm
hatasu dla Srodowiska zamieszkania. Droga wojewddzka nr 705 relacji Jezéw — Skierniewice mimo
charakteru tranzytowego nie odznacza sie duzym natezeniem ruchu. Wedtug ,Generalnego Pomiaru
Ruchu” w 2005 roku, na drodze wojewddzkiej Nr 705 - $redni dobowy ruch pojazdéw wynosit 2473
pojazdy. Nie jest to duze natezenie, a obecnie z przeprowadzonej obserwacji wynika, ze ruch ten nie
ulegt zwiekszeniu, a nawet mozna sadzi¢ ze jest mniejszy. Mozna przypuszczac, ze oddziatywanie
ruchu samochodowego odbywajgcego sie na tej drodze w zakresie emisji hatasu i zanieczyszczen
powietrza moze wystepowac w terenach przyblizonej zabudowy, szczegdlnie chronionej akustycznie
jak szkota podstawowa i nieliczne budynki mieszkalne.

Wyniki pomiaréw natezenia hatasu powodowanego ruchem pojazddw na niektorych odcinkach drég
krajowych, wykazujg, ze wzrost natezenia hatasu nie koniecznie jest wprost proporcjonalny do
natezenia ruchu samochodowego i ro$nie wolniej. Wynika to z poprawy jakosci uzywanych
samochoddw. W zwartych terenach zabudowy Zrédtem hatasu mogg by¢ obiekty ustugowe takie jak
warsztaty samochodowe, ustugi transportowe oparte na samochodach ciezarowych, ktére sg
parkowane na terenie poses;ji, a ktorych w obszarze gminy jest duzo.

30



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SEUPIA

Drogi powiatowe i gminne na terenie gminy petnig funkcje obstugi ruchu lokalnego o matym
natezeniu ruchu samochodowego, charakter tranzytowy tych drdg jest minimalny, dlatego nie nalezy
sie spodziewad, ze ich oddziatywanie jest ucigzliwe dla zabudowy skupionej wzdtuz ich przebiegu.
Przecinajgca obszar gminy na kierunku pétnoc-potudnie kolej Warszawa — £6dz powoduje
ucigzliwos¢ w zakresie hatasu, drgan. Oddziatywanie kolei najbardziej odczuwalne jest w nocy i
uzaleznione jest od czestotliwosci ruchu i predkosci. Kolej byta w latach 2010 -2011 modernizowana
pod katem dostosowania do wiekszych predkosci, co moze zmniejszyc¢ jej ucigzliwos¢. Ponadto na
odcinkach z zabudowg powstaty ekrany akustyczne. Nie sg publikowane biezgce informacje
dotyczace hatasu kolejowego.

Oddziatywanie osadnictwa na stan czystosci powietrza wigze sie z wystepowaniem emis;ji
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego tzw. emis;ji niskiej, pochodzacych gtéwnie z
ogrzewanych domdw mieszkalnych oraz z kottowni funkcjonujacych na potrzeby obiektow
uzytecznosci publicznej. Oddziatywanie to posiada najczesciej charakter sezonowy i nie unikniony,
pomimo coraz czesciej stosowanych proekologicznych czynnikdw grzewczych.

Jak juz wczesniej wspomniano na terenie gminy nie sg monitorowane emisje zanieczyszczen.
Wedtug ustalen kontrolnych (jednorazowych badan) Inspektoratu Ochrony Srodowiska wielko$c¢
emisji zanieczyszczen (bez palenisk i transportu samochodowego) z terenu gminy Stupia osiggata
nizsze wartosci niz inne gminy powiatu skierniewickiego. Zgodnie z przeprowadzong oceng jakosci
powietrza dla powiatu skierniewickiego (zawartg w ,,Programie ochrony $rodowiska dla gminy
Stupia”) obszar gminy zyskat klase A jakosci powietrza zaréwno w ocenie przeprowadzonej pod
katem ochrony zdrowia, jak pod katem ochrony roslin.

Oddziatywanie w zakresie pol elektromagnetycznych, charakterystycznego ,,buczenia” oraz
ograniczen w zagospodarowaniu, powoduje linia wysokiego napiecia 110kV relacji Skierniewice —
Odlewnia Koluszki. Korytarz o ograniczeniach w zagospodarowaniu i uzytkowaniu wynosi 36,0 m
wzdtuz jej przebiegu.

Stacja paliw ptynnych zlokalizowana we wsi Stupia jest potencjalnym zrédtem zanieczyszczen
do powietrza. Jednak biorgc pod uwage wymogi techniczne stawiane przy budowie tego typu
obiektdw tzn. petna hermetyzacja procesu dystrybucji paliw, nalezy przyjac¢ ze w normalnych
warunkach pracy nie wystepuje zagrozenie dla powietrza atmosferycznego. Stacja zlokalizowana jest
przy drodze wojewddzkiej nr 705 i nie stwarza warunkow konfliktowych dla otoczenia, chociazby z
racji ponadnormatywnego hatasu komunikacyjnego. W sytuacjach awaryjnych stacje paliw moga
stanowi¢ zagrozenie dla $rodowiska gruntowo-wodnego.

Wielkotowarowe obiekty hodowli zwierzat (a takie wystepujg w wiekszosci we wsiach Gzéw,
Krosnowa, Stupia) nie pozostajg bez wptywu na $rodowisko. Problemem jest zagospodarowanie
odpaddw (gnojowica, obornik), a takze emisja zanieczyszczen do powietrza tj. amoniaku,
siarkowodoru i odoru. Wielko$¢ oddziatywania zalezy od wielkosci obsady zwierzat, ktora jest
Zmienna.

Na terenie gminy funkcjonujg dwie turbiny wiatrowe, kazda o mocy powyzej 100 kW. Jedna
od roku w Gzowie w znacznym oddaleniu od wszelkiej zabudowy z funkcjg chroniong akustycznie,
druga od pot roku we wsi Bonaréw. Zabudowa z funkcjg mieszkaniowg wystepuje w odlegtosci okoto
250 m od tej drugiej turbiny.

Turbiny funkcjonujg zbyt krétko, aby stwierdzic jakie jest ich oddziatywanie na srodowisko,
szczegolnie awifaune. Dla tych urzgdzen wprowadzono na etapie uzyskiwania wszelkich prawnych
pozwolen, szereg zalecen porealizacyjnych, majacych na celu monitorowanie wptywu turbin
wiatrowych na $rodowisko. Do najwazniejszych nalezy: monitoring hatasu (punkty kontrolne winny
by¢ zlokalizowane przynajmniej w dwoch wybranych punktach charakterystycznych — w miejscach
lokalizacji budynkéw znajdujgcych sie w najblizszej odlegtosci); porealizacyjny monitoring
ornitologiczny, ktéry obejmowac ma cykl roczny; porealizacyjny monitoring chiropterologiczny, ktdry
rowniez ma obejmowac cykl roczny. Dwa ostatnie monitoringi winny by¢ przeprowadzone trzykrotnie
W przeciggu pieciu lat od oddania inwestycji do eksploatacji.

Na terenie gminy nie ma obiektow, wobec ktdrych z uwagi na ich szkodlliwe oddziatywanie na
Srodowisko, ustanowiono obszary ograniczonego uzytkowania, stosownie do upowaznienia
wynikajacego z przepisow ustawy o ochronie srodowiska.

Prowadzona przez krotki okres eksploatacja kruszywa budowlanego we wsi Podtecze, poza
deniwelacjg terenu i oddziatywaniem koparek i samochodéw wywozacych ,urobek” w zakresie
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hatasu i zanieczyszczenia powietrza, nie oddziatywata na inne elementy Srodowisko w tym na
$rodowisko wodne, z racji suchego ztoza. Natomiast oddziatywanie sprzetu nie mogto by¢ znaczace z
racji zbyt matej eksploatacji oraz znacznego oddalenia od najblizszej zabudowy.

4.4. Wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Rozwdj spoteczno-gospodarczy gminy (dotyczy to zardéwno miast jak i wsi) powoduje
pewng ingerencje w poszczegolne elementy srodowiska przyrodniczego i krajobraz, co praktycznie
jest nieuchronne. Tylko od wiasciwej polityki przestrzennej, ktéra przektada sie dalej na dziatania
antropogeniczne, uzalezniony bedzie stopien tej ingerencji i straty w Srodowisku. Przy formutowaniu
polityki i kierunkéw rozwoju przestrzennego gminy Stupia winna przyswiecac zasada
zrownowazonego rozwoju, zresztg taki wymog wprowadzajg obowigzujgce przepisy prawa. W mysl
tej zasady rozwdj spoteczno-gospodarczy winien nastepowac przy zachowaniu rownowagi
przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania
mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdinych spotecznosci lub obywateli zaréwno
wspotczesnego pokolenia jak i przysztych pokolen. Rdwnowaga przyrodnicza wystepuje wtedy, gdy
na danym obszarze istnieje rGwnowaga we wzajemnym oddziatywaniu: cztowieka, sktadnikow
przyrody zywej i uktadu warunkdw siedliskowych tworzonych przez sktadniki przyrody nieozywionej.

Na terenach cennych przyrodniczo i krajobrazowo — stosownie do skali obszaru gminy Stupia -
nalezy podejmowac dziatania zmierzajace do zachowania i wzrostu istniejgcej réznorodnosci
biologicznej i waloréw krajobrazowych. Wymaog ten dotyczy terendw dolinnych rzeki tupi-
Skierniewki i rzeki Niwki oraz ciekdw zrddliskowych rzeki tupi-Skierniewki. Wymienione obszary
powinny petni¢ jako nadrzedne funkcje ochronne. Istotne jest ograniczenie w tych terenach
zabudowy z catkowitym wykluczeniem dziatalnosci produkcyjnej, szczegdlinie tej, ktdra mogtaby
oddziatywac na Srodowisko gruntowo-wodne. Podstawowe kierunki rozwoju to urzadzenia i formy
zagospodarowania podnoszace bilans stosunkéw wodnych w tym ochrony przeciwpowodziowej np.
zbiorniki retencyjne.

Dla poprawy bilansu wodnego w catym obszarze gminy, tereny rolne o niskich klasach bonitacji
glebowej V, VI powinny by¢ wskazane pod zalesienia. Wzrost wskaznika lesistosci na terenie gminy
jest pozadany nie tylko z powodu zapewnienia wzrostu retencjonowania i zatrzymywania wilgoci,
ale takze ze wzgledu na zatrzymanie erozji powierzchniowej gleb (w potudniowo-wschodniej czesci
wsi Gzéw) i urozmaicenie krajobrazu.

Jako$¢ wod podziemnych ujmowanych ze zbiornika miedzymorenowego ,Brzeziny — Lipce” na
potrzeby komunalne jest dobra. Zbiornik ten izolowany jest w stropie migzsza warstwg glin
zwatowych, co w wystarczajgcy sposoéb chroni go przed przenikaniem zanieczyszczen z powierzchni.
Zlokalizowane na terenie gminy ujecia wod podziemnych posiadajg strefe ochrony bezposredniej —
8,0m od zarysu obudowy studziennej.

Teren gminy (wg. mapy GZWP w Polsce) obejmujg dwa Gtowne Zbiorniki Wod Podziemnych Nr
403 — Zbiornik Miedzymorenowy ,,Brzeziny — Lipce Reymontowskie” (utwory wodonosne
czwartorzedowe) i nr 404 — Zbiornik ,Koluszki — Tomaszéw"” (utwory wodono$ne gornej jury). Dla
zadnego z tych zbiornikdw nie zostaty prawnie ustanowione strefy ochronne, oraz zasady
gospodarowania w ich obrebie. GZWP nr 403 obejmuje zachodnig czes¢ gminy (od linii Stupia,
Zagorze na zachod). Zbiornik ten izolowany jest na terenie gminy migzszg warstwa glin zwatowych i
piaszczystych, co w sposob wystarczajgcy chroni go przed przenikaniem zanieczyszczen z
powierzchni ziemi. Dla potwierdzenia w rejonie wsi Stupia warstwy izolujgce wystepujg na
gtebokosci od okoto 7,0 m — 16,0 m p.p.t., a we wsi Winna Gdra warstwy izolujgce wystepujg na
gtebokosci od okoto 10,0 m — 18,0 m p.p.t..

GZWP nr 404 obejmuije tylko skrajne (niewielkie) wschodnie tereny gminy i skrajne zachodnie
tereny gminy.

Priorytetem w obszarze gminy jest porzadkowanie gospodarki $ciekowej, co pozwoli
chronic¢ i poprawic jakos$¢ $srodowiska gruntowo-wodnego. Prawie wszystkie gospodarstwa domowe
sq podiaczone do sieci wodociggowej a brak jest systemowych rozwigzan w zakresie kanalizagji
sanitarnej. W 2012 roku zostata oddana do uzytku gminna oczyszczalnia Sciekow. Jednak sie¢
kanalizacji sanitarnej na razie jest znikoma i obejmuje fragmenty wsi Stupia. Pozostate
gospodarstwa domowe bazujg na szczelnych bezodptywowych zbiornikach na nieczystosci ciekie, a
czesto szczelnosc¢ ta jest watpliwa oraz sporadycznie na przydomowych oczyszczalniach Sciekow.
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Brak na terenie gminy systemu kanalizacji deszczowej. Dlatego systemem kanalizacyjnym w tym
kanalizacjg deszczowg w pierwszej kolejnosci powinny by¢ objete tereny skoncentrowanego
budownictwa mieszkaniowego i ustugowego.

Gmina posiada charakter typowo rolniczy oraz do$¢ dobre warunki glebowe, ktére w
wiekszych kompleksach wystepujg w potnocnej czesci gminy i czeSciowo centralnej. W kierunkach
rozwoju obszaru gminy tereny te powinny by¢ zachowane do intensywnej produkgji rolnej z
ograniczeniem zabudowy zagrodowej, a szczegdlnie zabudowy nierolnicze;j.

Dla zachowania standardéw jakosci powietrza nalezy dazy¢ do ograniczenia emis;ji
zanieczyszczen powietrza ze zrodet punktowych (indywidualne paleniska, piece i kottownie) oraz
liniowe (komunikacja). W tym zakresie raczej nie sg to dziatania przestrzenne lecz optacalnosé
ekonomiczna. Gmina moze np. wprowadzi¢ rekompensaty dla mieszkancéw przechodzacych na
proekologiczne czynniki grzewcze np. solary. Ograniczenie emisji zanieczyszczen liniowych dotyczy
komunikacji, w tym wzgledzie dziatania winny sie sprowadza¢ do podnoszenia parametréw
technicznych drdg, co usprawni ptynnos¢ ruchu pojazdow.

Przy konstruowania polityki przestrzennej i kierunkdw rozwoju gminy, wskazane jest
okreslenie warunkéw rozwoju odnawialnych zrédet energii poza farmami wiatrowymi, bo te
dopuszcza juz studium... z 2009 roku, co jest zgodne z ,Polityka energetyczng Polski do roku 2025 -
zatwierdzong przez Rade Ministréw w grudniu 2006 roku. Wedtug O$rodka Meteorologii Instytutu
Meteorologii i Gospodarki Wodnej, wojewddztwo tddzkie znajduje sie na pograniczu bardzo
korzystnej i korzystnej strefy energetycznej wiatru jak i ekspozycji stonecznej (solarnej).

5. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej.

Obszar obecnej gminy Stupia potozony byt na terenie rozlegtych puszcz
zachodniomazowieckich zajmujgcych wiekszo$¢ obszaru pomiedzy Wisty i Bzurg na pétnocy, a Pilica
na potudniu. Najstarszym $ladem pobytu cztowieka w dolinie gérnej tupi, jest grob z okresu
mezolitu (datowany na ok. 6000 r.p.n.e) odkryty w Janistawicach (gmina Gtuchéw). Wyposazenie
grobu skfadajacego sie z przedmiotdw krzemiennych i koscianych, wskazuje na mysliwski charakter
zajecia pochowanego w nim cztowieka. Réwniez z okresu mezolitu pochodzg zabytki archeologiczne
odnalezione na polach wsi Gzéw, ktore pozwalajg stwierdzi¢, ze penetracja ludzi na tym terenie
zaczela sie jeszcze w epoce kamienia.

Znane sg stanowiska archeologiczne z epoki brazu, zelaza, Sredniowiecza i nowozytnosci.
Pierwsza informacja na temat istnienia wsi na tym terenie dotyczyta wsi Stupia (nazwa wtedy Stup)
pochodzita z 1242 roku. Wynikato z niej ze wies$ Stupia nalezata do dobr towickich arcybiskupa
gnieznienskiego i znajdowat sie w niej dwor nalezacy do arcybiskupdw. Mniej wiecej z tego okresu
pochodzi informacja dotyczaca wsi Krosnowa. W pierwszej potowie XIV wieku powstata wies Gzow i
jest to pierwsza wie$ odnosnie ktdrej znana jest data lokaciji.
Do 1359 roku nie ma informacji w zadnym dokumencie odnosnie istnienia kosciota w Stupi. Jego
istnienie byto prawdopodobne z uwagi na starg metryke miejscowosci i istniejgcy dwor arcybiskupi.
Pierwsza wzmianka o kosciele pochodzi z 1388 roku lecz nie jest okreslany mianem parafialnego.
Pierwszy opis kosciota i parafii w Stupi (1520 rok) wymienia kosciét pod wezwaniem $w. Mikotaja.
Koscidt byt osrodkiem zycia spotecznego. W 1760 roku sptonat, a w 1763 roku zostat odbudowany,
wzniesiono dzwonnice. W 1862 roku koscidt byt gruntownie restaurowany. Plebanie wzniesiono w
1879 roku. W 1883 roku cmentarz grzebalny zostat obwatowany murem kamiennym.

Obiekty wyzej wymienione zachowaly sie do dzisiaj.
Ponadto na terenie gminy zachowaty sie inne obiekty, ktdore zostaty wpisane do rejestru zabytkow,
bedace w ewidencji zabytkdw oraz stanowiska archeologiczne. Obiekty te winny podlegaé
zachowaniu i dalszej ochronie na warunkach okreslonych w przepisach obowigzujacych odnoszacych
sie do ochrony zabytkow. Polityka przestrzenna gminy winna okreslac¢ zasady i warunki ochrony tych
obiektéw z odpowiednim zapewnieniem ich ekspozycji w terenie.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw:

e koscidt p.w. Przemienienia Panskiego i $w. Mikotaja (wie$ Stupia) — wpisany do rejestru na mocy
decyzji nr 532/6 z 29.04.1950 roku oraz nr 285/213 z 29.12.1967r. -ko$ciot drewniany z drzewa
modrzewiowego,
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e dzwonnica (wie$ Stupia) — wpisana do rejestru zabytkdw na mocy decyzji nr 911/279 z dnia
29.12.1967r. — drewniana konstrukcji stupowej, posadowiona na niskiej podmurowce,

e cmentarz przykoscielny wpisany do rejestru zabytkdéw na mocy decyzji nr 961 z dnia 2.03.1991r.
— teren cmentarza wokét kosciota wylany ptytami betonowymi, ogrodzony murem i kratg
stalowg, przy ogrodzeniu liczny starodrzew.

Wymienione obiekty zlokalizowane sg w jednym miejscu, na mapie uwarunkowan.. oznaczone sg

jednym czarnym kétkiem (zgodnie z legendg) w obszarze oznaczonym symbolem OS.

Obiekty znajdujgce sie w ewidencji zabytkow, ktdre juz zostaty objete ochrong w planach

miejscowych:

e cmentarz grzebalny we wsi Stupia o ksztatcie nieregularnym — na terenie cmentarza sg groby

polegtych z 1939 roku i dos¢ liczny starodrzew,

budynek dawnej remizy strazackiej we wsi Stupia — mur., ok.1900r,

dom nr 85 we wsi Stupia-Gaj — drew., ok. 1920r.,

budynek urzedu gminy w Stupi — mur., 1921r., obecnie poczta,

kapliczka w Stupi — mur. 1922r.,

kapliczka we wsi Gzéw — mur. 1902r.,

dom nr 77 we wsi Gzow — drewn.-mur., 1 ¢w.XXw.

Na terenie gminy zaewidencjonowano liczne stanowiska archeologiczne, ktorych cze$¢ podlega
ochronie ustaleniami planéw miejscowych. Wiekszos¢ stanowisk dotyczy osadnictwa wiejskiego lub
$ladéw osadnictwa okresu kultury polskiej na przetomie wiekdéw od XII do XVIII wieku. We wsi Gzéw
dwa stanowiska obejmujg $lad osadnictwa z okresu mezolitu, a w Modle jedno stanowisko
prawdopodobnie $lad osadnictwa kultury przeworskiej okresu rzymskiego.

6. Uwarunkowania wynikajace z warunkoéw i jakosci Zycia mieszkancow w tym ochrony
zdrowia.

Gmine Stupia wg. stanu na 17 grudzien 2012 rok zamieszkiwato (pobyt staty) 2705 osob
w tym 1341 mezczyzn i 1364 kobiet Dane urzad gminy Stupia). Wedtug danych z studium.. z 2009 roku,
na dzieri 31 grudnia 2007 roku gmine zamieszkiwato 2711 oséb w tym 1334 mezczyzn i 1377
kobiet.

Liczba ludnosci gminy na przestrzeni lat przedstawiata sie nastepujaco:

Sredni roczny przyrost ludnosci
Rok Liczba ludnosci w liczbach bezwzglednych
1978 2979
1988 2967 -1
1997 2888 -8
2007 2711 -17
2012 2705 -6

Z powyzszego zestawienia wynika, ze liczba ludnosci gminy na przestrzeni lat
systematycznie maleje, jednak w ostatnim okresie z tendencjg spadkowg gdyz rocznie okoto 1,2
osoby, a np. w latach od 1997 do 2007 spadek ten byt nasilony i wynosit rocznie okoto 1,7 osoby. W
okresie 34 lat ubyly z terenu gminy 274 osoby.

Dynamika zmian w potencjale ludnosciowym gminy w poszczegolnych miejscowosciach
oraz wskaznik zaludnienia przedstawia sie nastepujaco (dane - urzad gminy) :

wskaznik zaludnienia w

miejscowos¢ rok 1997 rok 2000 rok 2004 rok 2007 rok 2012 2012 roku

osoby/km?
Bonarow 233 232 221 227 218 117
Gzow 410 406 391 379 364 44
Krosnowa 337 323 303 308 294 103
Modta 168 170 160 157 148 51
Nowa Krosnowa 154 134 132 136 147 42
Stupia 755 745 732 716 731 68
Podtecze 177 175 177 164 165 84
Winna Gora 249 246 248 239 255 154
Woélka Nazdroje 76 72 71 69 68 73
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Zagorze

329

323

302

316

315

79

Ogotem

2888

2826

2737

2711

2705

65

W okresie od 1997 roku do 2012 roku najwiecej mieszkancdéw ubyto we wsiach: Gzow
(46 osdb), Krosnowa (43 osoby), Stupia (24 osoby), zas najmniej we wsiach: Wélka Nazdroje (8
0s0b) Podtecze (12 osdb), Zagdrze (14 osdb). Natomiast we wsi Winna Géra odnotowano wzrost
liczby ludnosci o 6 0séb.

Dynamika zmian przyrostu naturalnego w liczbach bezwzglednych dla gminy przedstawia
sle nastepujgco:

Przyrost naturalny (w liczbach bezwzglednych) dla gminy w
poszczegdlnych latach wynosit
2000 rok 2002 rok 2004 rok 2007 rok | 2010 rok
-8 -1 -2 5 7

Powyzsza tabela wskazuje, ze przyrost naturalny w latach 2007 i 2010 jest korzystny dla
gminy. Wedtug danych studium.. z 1999r. przyrost naturalny w gminie wynosit 5,3%o0 w roku 1990,
natomiast szesc¢ lat pozniej juz 3,8%o. Przyrost naturalny na terenie gminy podobnie jak i w skali
wojewddztwa i kraju systematycznie maleje z zauwazalnym nasileniem sie tego zjawiska do 2000
roku, jednak tendencje malejgce w ostatnich latach jak wskazuje tabela zostaty czeSciowo
wyhamowane.

Saldo migracji wg. studium... z 1999 r. wynosito: (—=32) w 1996 roku, (-33) w 2002 roku,
(-12) w 2004 roku, (-6) w 2003 roku, (-10) w 2005 i (-13) w 2007 roku. W 2010 roku saldo migracji
(dane wg. urz. stat w todzi) wynosito (-18). Niekorzystne dla gminy saldo migracji wystgpito w 1996 roku
i 2002 roku. Z przytoczonych danych wynika, ze omawiane saldo jest bardzo zmienne, lecz ciggle na
poziomie ujemnym. Ujemne saldo migracji, wskazuje, ze to réwniez jest przyczyna zmniejszania sie
liczby ludnosci na terenie gminy.

Prognozy studium... z 1999r. w wariancie optymistycznym zaktadaty powolniejszy wzrost
liczby ludnoséci. W roku 2000 liczba mieszkarnicow gminy miata wynosi¢ — 2810, a wynosita 2826,
natomiast w 2010 miata osiggngac liczbe 2540, a byto 2699. Studium.. z 2009 roku przyjmujgc
wskaznik przyrostu naturalnego na poziomie (-0,55%o0) (pomimo, ze wskaznik przyrostu w roku
2007 byt dodatni to jednak w 2006 byt ujemny i na poziomie roku 2004r.) i Srednie roczne saldo
migracji (-13) zaktadato w 2010 roku 2673 osoby, a bylo 2699. Oznacza to, ze wszelkie szacunki
ludnosci sg jednak przyblizone i trudne do okreslenia. Zaktadajgc ze przyrost naturalny obecnie jest
w miare korzystny, ale biorgc pod uwage panujgce w kraju warunki demograficzne i zaktadane
tendencje mozna sie spodziewac ze w nastepnych latach na terenie gminy bedzie on mniej korzystny
i fakt, ze saldo migracji jest bardzo zmienne (wahnigcia roczne wynoszg nawet 50%) to mozna
szacowac, ze liczba mieszkancow w 2020 roku bedzie oscylowac nadal w granicach 2700 osob, z
tolerancjg do + 20 os6b.

Struktura wieku ludnosci gminy w poszczegolnych latach okresfona w procentach w
stosunku do ogolnej liczby mieszkaricow przedstawia sie nastepujaco:

Wiek 1970 rok 1988 rok 1997 rok 2007 rok 2012 rok
0-17 33,5 29,5 28,4 21,9 20,9
18 — 60 kob. i 52,9 50,8 53,8 59,7 61,0
18 — 65 mezcz.
< 60 lat kob. i 13,6 19,7 17,8 18,4 18,1
< 65 lat mezcz.

Z przedstawionej tabeli wynika, ze systematycznie zmniejsza sie odsetek ludnosci w
wieku do 17 lat, a ro$nie odsetek ludnosci w wieku emerytalnym.

W 1997 roku wylgcznym lub gtdwnym miejscem pracy dla 1213 oséb byto gospodarstwo
rolne, co stanowito 78% ludno$ci w wieku produkcyjnym.
Wedtug spisu rolnego w 2002 roku utrzymujgcych sie z pracy byto 1751 osdb tj. 63% wszystkich
mieszkancow, pozostali to utrzymujacy sie z innych zrédet w tym z rent i emerytur. W grupie
utrzymujacych sie z pracy 46% to utrzymujacy sie z pracy najemnej, 50% z gospodarstw rolnych, a

35



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SEUPIA

4% na wiasny rachunek poza rolnictwem. Pracujgcych wylgcznie lub gtdwnie w gospodarstwie
rolnym byto 691 osdb, czyli w stosunku do 1997 roku liczba ta zmniejszyta sie prawie o 45%. Brak
dostepnych danych ze spisu rolnego w 2010 roku w omawianym zakresie. Rolnictwo jest jednak
nadal gtdwnym Zrédtem utrzymania ludnosci gminy, lecz jego rola w dochodach mieszkancow
zmniejsza sie z racji duzej przedsiebiorczosci gospodarczej mieszkancdéw poza rolnictwem, przejscia
starszych osdéb na rente lub emeryture. W 2010 roku pracujgcych na terenie gminy byto 3601 oséb
(urz. stat w todzi).

Duzy wptyw na warunki i jakos¢ zycia mieszkancow posiada czynnik ekonomiczny. O komforcie
zycia mieszkancow $wiadczy mozliwos$¢ posiadania i wyboru miejsca pracy i w zwigzku z tym
zarobkowania. Bezrobocie na terenie gminy od roku 1997 kiedy to wynosito 62 osoby systematycznie
rosto i w roku 2003 wynosito 158 osdb ogdtem.

Dynamike zmian bezrobocia na terenie gminy przedstawia ponizsze zestawienie;
- 31.12.1997 rok — 62 bezrobotnych,

- 31.12.2003 rok — 158 bezrobotnych w tym 70 kobiet,

- 31.12.2005 rok — 122 bezrobotnych w tym 47 kobiet,

- 31.12.2007 rok — 67 bezrobotnych w tym 33 kobiety

- 31.12 2010 rok — 84 bezrobotnych tym 46 kobiet

- 31.12.2012 rok - 114 bezrobotnych w tym 57 kobiet

Wedtug danych z powiatowego urzedu pracy w 2012 roku ze 114 bezrobotnych prawo
do zasitku posiadato tylko 27 oséb. W grupie bezrobotnych najwiekszg grupe bezrobotnych
stanowity osoby w wieku od 18 do 24 lat — 37,6%, a drugg grupe osoby w wieku 25 do 34 lat -
35%. Pod wzgledem wyksztatcenia najwiecej bezrobotnych — 44,7 % to ludzie z wyksztatceniem
$rednim ogolnoksztatcgcym. Bezrobocie na terenie gminy zaczynato spada¢ do 2007 roku, po czym
w 2010 roku wzrosto juz o 17 osdb, a w 2012 roku liczba wzrosta do 114.

W 2010 roku udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku
produkcyjnym wynosit 5,4 % i byt wyzszy od powiatowego, ktory wynosit 5,2 % w tym kobiety
stanowity 6,5 % , podczas gdy w powiecie udziat kobiet w tej grupie wynosit 6,0% (wrz. stat w todzi).

Miejsca pracy na terenie gminy poza rolnictwem zapewniajg:

- Administracja samorzagdowa — urzad gminy,

- Szkolnictwo podstawowe i gimnazjalne - szkoty,

- Stuzba zdrowia — o$rodek zdrowia,

- Urzad pocztowy,

- Bank spétdzielczy,

- Komenda policji,

- Biblioteka publiczna,

- Handel detaliczny,

- Stacja CPN,

- Miyn gospodarczy,

- Inne podmioty gospodarcze prowadzace dziatalno$¢ na terenie gminy, ktére albo stanowiag
samozatrudnienie dla wtasciciela, albo zatrudniajg od 1 do 9 oséb.
Brak danych odnosnie zatrudnienia mieszkaricow gminy poza terenem gminy.

Mieszkancow gminy w zakresie oswiaty i wychowania obstuguja:

= Zespot szkdt ogdinoksztatcgcych w Stupi o strukturze: oddziat przedszkolny, szkota podstawowa i
gimnazjum,

= Zespot szkot ogolnoksztatcgcych w Winnej Gorze o strukturze: oddziat przedszkolny, szkota
podstawowa i gimnazjum,

= Szkota niepubliczna we wsi Zagdrze prowadzona przez Stowarzyszenie Rozwoju Wsi Zagorze o
strukturze: oddziat przedszkolny, szkota podstawowa 1 — 3 klasy.

Liczebnosc dzieci w placowkach wychowania przedszkolnego i w szkofach w latach szkolnych:

Placowka edukacyjna Liczba dzieci w roku szkolnym

2008/2009 | 2009/2010 | 2010/2011 [ 2012/2013
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Placowki wychowania 20 85 80 54
przedszkolnego

w tym w przedszkolach - 43 50 66
Szkoty podstawowe 149 145 143 150
Gimnazja 90 82 84 72

Przy szkole we wsi Stupia i Winna Gora funkcjonujg sale gimnastyczne.
Baza istniejgcego szkolnictwa, jest wystarczajgca dla potrzeb mieszkancéw gminy, chociazby z uwagi
na utrzymujacy sie od dawna niz demograficzny nie tylko w skali gminy ale i catego kraju. Ponadto z
tabeli wynika, Zze liczba uczniéw w ostatnich dwdch latach szkolnych ksztattuje sie na podobnym
poziomie.

Szkolnictwo ponad gimnazjalne dla dzieci z terenu gminy zapewniajg os$rodki miejskie :
Skierniewice, towicz, Brzeziny, £6dz, Warszawa oraz gmina Godzianéw. Nauka na poziomie
wyzszym, dostepna jest w duzych osrodkach miejskich jak: £odz, Warszawa oraz inne miasta. Linia
kolejowa ze stacjg we wsi Krosnowa, umozliwia mieszkarncom codzienny dojazd do pozamiejscowych
osrodkdw edukacyjnych.

Sfere kulturowg na terenie gminy zapewnia Gminny Osrodek Kultury, Rekreacji i Sportu,
Gminna Biblioteka Publiczna. W ramach osrodka dziata Klub Sportowy Lux Olimpic. W poétnocnej
czesci wsi Stupia funkcjonuje boisko sportowe.

Mieszkancy gminy majg we wsi Stupia zabezpieczong obstuge medyczng w zakresie
Podstawowej Opieki Zdrowotnej. Najblizsza opieka zdrowotna z zakresu lecznictwa szpitalnego jest
w oddalonym o okoto 20 km miescie Skierniewice.

Z zakresu handlu zabezpieczajgcego w podstawowe produkty spozywcze i przemystowe, funkcjonujg
prawie w kazdej miejscowosci placdwki handlowe.

Generalnie mozna stwierdzi¢, ze jako$¢ zycia mieszkancédw pod katem zabezpieczenia
podstawowych codziennych potrzeb mieszkancow jest zadowalajgca.

Warunki mieszkaniowe mieszkancow gminy sg zréznicowane. Wedtug danych ze spisu
powszechnego w 2002 roku, na terenie gminy najwiecej byto budynkéw mieszkalnych
wybudowanych w latach 1945 — 1970 (42% wszystkich budynkéw), budynki mieszkalne
wybudowane w latach 1971 — 1978 stanowig 20,1% wszystkich budynkéw, natomiast budynki
wybudowane do roku 1944 stanowity tylko 4,2%. Stan wyposazenia budynkéw mieszkalnych w
sanitariaty (70% wszystkich budynkow) oraz ogrzewanie centralne (73% wszystkich budynkdéw) jest
dos¢ dobry. Powyzsze dane ze spisu powszechnego w 2012 roku obecnie nie sg dostepne. W okresie
od 2005 roku do 2010 roku wzrosto nasilenie budowlane na terenie gminy. Powstato szereg nowych
budynkdw mieszkalnych na zupetnie nowych dziatkach budowlanych jak np. we wsi Winna Géra.
Ostatnio ruch budowlany zmniejszyt sie, ale nastepuje systematyczna modernizacja i rozbudowa
istniejgcej substancji mieszkaniowej. Wedtug (wrz. stat w todzi) w 2010 roku przecietna powierzchnia
uzytkowa 1 mieszkania wyniosta 85,6 m>. Zasoby mieszkaniowe na 1000 ludnoéci w 2010 r.
ksztattowaty sie w granicach 290 mieszkan, nieco powyzej najnizszej w powiecie — 280 mieszkan.

Warunki i jakos$¢ zycia mieszkancdw zwigzane z miejscem zamieszkania w obszarze gminy s3g
zroznicowane. Najkorzystniejsze pod wzgledem warunkéw akustycznych, zanieczyszczenia powietrza
czy innych ucigzliwosci regulowanych przepisami prawa sg tereny osiedla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej oddalonej od drég publicznych o wiekszym natezeniu
ruchu samochodowego. Niekorzystne z punktu widzenia wszelkich ucigzliwosci sg tereny z
zabudowa mieszkaniowg usytuowang przy linii kolejowej oraz przy drodze wojewddzkiej. Zblizenie
zabudowy mieszkaniowej i obiektow uzytecznosci publicznej do wymienionych systemow
transportowych wystepuje na niewielkich fragmentach.

Zabudowa mieszkaniowa w poszczegolnych miejscowosciach jest przyblizona do drég publicznych. W
wiekszosci siedlisk zagrodowych realizacje nowych budynkéw mieszkaniowych w oddaleniu od drég
uniemozliwia dos¢ skupiona zabudowa siedliska. Drogi te jednak charakteryzujg sie matym
natezeniem ruchu samochodowego.

W ciggach zabudowy zagrodowej, gtéwnie we wsiach, Gzéw, Krosnowa, Nowa Krosnowa,
funkcjonujg obiekty inwentarskie produkcji towarowej, dlatego okresowo i lokalnie w zaleznosci od
warunkéw pogodowych mogg wystapic ucigzliwosci w zakresie pogorszenia warunkow
aerosanitarnych. Dlatego wskazane jest wyeliminowanie lokalizacji takich obiektow w zwartych
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ciggach zabudowy i dopuszczenie mozliwosci ich sytuowania na gruntach rolnych poza ciggami
zabudowy.

7. Uwarunkowania zwigzane z zagrozeniem bezpieczenstwa ludnosci i mienia.

Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i mienia mogg by¢ spowodowane kataklizmami,
powaznymi awariami przemystowymi lub awariami zwigzanymi z transportem substancji
niebezpiecznych. Zagrozenia powodowane kataklizmami sg najtrudniejsze do wyeliminowania
poniewaz nie wynikajg bezposrednio z dziatan mieszkancdéw gminy. Skutki mogg by¢ tagodzone
poprzez zapewnienie odpowiednich zabezpieczen, drog ewakuacji oraz wszelkg pomoc w sferze
psychicznej i ekonomicznej.

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony $rodowiska pod pojeciem powaznej awarii nalezy
rozumie¢ zdarzenie, w szczegolnosci emisje, pozar lub eksplozje, powstate w trakcie procesu
przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktorych wystepuje jedna lub wiecej
niebezpiecznych substancji, prowadzace do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub
zdrowia ludzi lub $rodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opdznieniem. Na terenie gminy nie
ma zaktadéw przemystowych, ani sktadéw w ktérych wymienione wyzej zdarzenia mogtyby wystgpic.

Na obrzezach wsi Stupia zlokalizowana jest stacja paliw ptynnych, na ktérej moze dojsc
do wybuchu lub pozaru. Zagrozenie bedzie lokalne i praktycznie moze tylko dotyczy¢ pracownikéw
stacji i ewentualnie obecnych w tym czasie uzytkownikdw.

Innym potencjalnym zagrozeniem jest transport substancji niebezpiecznych po drodze
wojewddzkiej oraz linig kolejowa. Znacznie wiekszg iloscig przewozu materiatdw niebezpiecznych
(amoniak, gazy, farby) odznacza sie linia kolejowa niz droga wojewddzka. Trasy przewozu
przebiegajg na niektérych odcinkach w zblizeniu do budynkdéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

8. Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntow.

Struktura stanu prawnego gruntéw gminy Stupia - wg. ewidencji gruntéw - stan na 01.01.2012
rok, ksztattuje sie nastepujgco:

Nr grupy i Wyszczegolnienie gruntdow wchodzacych w sktad grupy lub | Powierzchnia % udziat w
podgrupy podgrupy rejestrowej gruntdw w ha powierzchni
rejestrowej ogotem
1.3. Grunty w trwatym zarzadzie panstwowych jednostek 6 0,1
organizacyjnych z wytaczeniem gruntéw PGL
1.4. Grunty wchodzace w sktad zasobdw nieruchomosci Skarbu | 2 0,05
Panstwa z wylaczeniem gruntdw przekazanych w trwaty
zarzad
1.7 Pozostate grunty Skarbu Panstwa sposrdd gruntow 51 1,2
zaliczanych do 1 grupy
2.2 Grunty Skarbu Panstwa w wieczystym uzytkowaniu 27 0,7
panstwowych oséb prawnych
4.1 Grunty wchodzace w sklad gminnych zasobow 7 0,2

nieruchomosci z wytgczeniem gruntdw przekazanych w
trwaty zarzad

4.2. Grunty gmin i zwigzkow miedzygminnych przekazane w 1 0,02
traty zarzad gminnym jednostkom organizacyjnym
4.3 Pozostate grunty z gruntéw zaliczanych do 4 grupy 2 0,05
7.1. Grunty osob fizycznych wchodzace w sktad gospodarstw 3821 93,0
rolnych
7.2 Grunty osob fizycznych nie wchodzace w sktad 158 3,8
gospodarstw rolnych
8 Grunty spotdzielni 1 0,02
8.3 Pozostate grunty sposréd gruntdw zaliczanych do 8 grupy
9 Grunty kosciotéw i zwigzkéw wyznaniowych 7 0,2
10 Wspdinoty gruntowe 1 0,02
11.1 Grunty wchodzace w sktad powiatowych zasobdw 24 0,6

nieruchomosci z wytgczeniem gruntéw przekazanych w
trwaty zarzad

15.1 Grunty spotek prawa handlowego 1 0,02
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15.2 Grunty partii politycznych i stowarzyszen 1 0,02

Razem 4110 100

Powyzsza tabela wykazuje, ze dominujgcg w gminie Stupia formg wiasnosci jest wtasnosc¢
prywatna. Sytuacja ta dotyczy zaréwno terendw zainwestowanych jak i terendw rolnych.

9. Uwarunkowania inne wymagane przepisami ustawy.

Do innych uwarunkowan wymaganych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktére powinny zawierac sie w studium.. , a ktére majg odzwierciedlenie w obszarze
gminy zaliczajg sie:

- wystepowanie obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow odrebnych,

- wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych,

- wystepowanie udokumentowanych ztéz kopalin oraz zasobéw wéd podziemnych,

- wystepowanie terendw gdrniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych,
- wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;j.

W obszarze gminy wystepujg obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie zabytkdw i
opiece nad zabytkami, ktorych wykaz i wystepowanie zawiera pkt 5 niniejszych uwarunkowan.
Zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i leSnych wystepujg w obszarze gminy gleby chronione
— mineralne III klasy bonitacyjnej oraz gleby organiczne ograniczone do bardzo matych fragmentéw
w dolinie rzeki tupi-Skierniewki. Podstawowym celem powinna by¢ ochrona tych gleb przed
zainwestowaniem nierolniczym.

Ustawa prawo wodne nakazuje ochrone ludzi i mienia przed powodzig, a na terenie gminy Stupia
wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi rzeki tupi-Skierniewki (szczegdlnego
zagrozenia powodzig). Zaliczajg sie do nich tereny gminy potozone wzdtuz rzeki tupi-Skierniewki na
odcinku od drogi wojewddzkiej nr 705 do granic z gming Gtuchdéw — zgodnie z opracowaniem
»Studium dla obszaréw nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi” oraz
»Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej — Etap I. Rzeka Skierniewka (tupia)”.
Wystepowanie terenéw zalewowych (szczegdlnego zagrozenia powodzig) stanowi istotny czynnik
ksztattowania zagospodarowania terendw doliny rzeki tupi-Skierniewki na przedmiotowym odcinku.
Tereny te powinny by¢ zachowane jako tereny otwarte, chronione przed zabudowg i intensywnym
zagospodarowaniem. Dodatkowym czynnikiem ksztattowania terenéw zalewowych jest budowa
zbiornikéw retencyjnych z najkorzystniejszg lokalizacjg w rejonie wsi Modta.

W obszarze gminy wystepujg udokumentowane ztoza kopalin - kruszywa naturalnego. Dwa
ztoza ,Podtecze” (zasoby bilansowe 246 tys. ton) i ,Winna Gdra” (zasoby bilansowe 105 tys. ton)
byly rozpoznane duzo wczesniej i czesciowo wyeksploatowane w latach osiemdziesigtych. Wedtug
danych Panstwowego Instytutu Geologicznego wydobycie ze ztoza ,Winna Gora” zostato
zaniechane. Deniwelacja terenu tych wyrobisk jest bardzo mata w granicach 3,0 m, poniewaz
eksploatacja byta nieoptacalna i prowadzona na mata skale. Nie ujawniono udokumentowanego w
latach 80-tych matego ztoza (4452m?) gliny lodowcowej odwapnionej, poniewaz zostato
wyeksploatowane na potrzeby lokalnej cegielni, ktdéra od 15-tu lat nie funkcjonuje, a teren po
rekultywacji obecnie wykorzystywany jest rolniczo. W 2009 roku zaewidencjonowano ztoze
JPodtecze 11" i Podtecze III” we wsi Podtecze. Obydwa ztoza przylegajg do siebie i do ztoza
JPodtecze”. W 2012 roku udokumentowano ztoze ,Podtecze IV”. Dla ztoza ,Podtecze 11", ,Podtecze
II1" i ,Podtecze IV” wyznaczono granice obszaru i terenu gorniczego. Dotychczas podjeto niewielka
eksploatacjg w obrebie tych zt6z. Sg to ztoza kruszywa budowlanego — piaski i zwiry.
Udokumentowane zasoby wdd poziemnych wystepujg we wsiach: Stupia i Winna Gora, a
szczegbtowo sg opisane w pkt 4.1.2. ,Warunki i zasoby wodne”.

Na terenie gminy nie zarejestrowano obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.

10. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy.

Potrzeby i mozliwosci rozwoju przestrzennego gminy, wynikajg z catoksztattu warunkdéw
srodowiskowych, gospodarczych, spotecznych, przestrzennych, otoczenia gminy, zanalizowanych w
poprzednich punktach uwarunkowan oraz z wizji przysztosci i strategii rozwoju gminy.

Przeprowadzone analizy pozwalajg na uszeregowanie informacji i zestawienie mocnych stron
(atutdéw) i stabych stron (brakéw, ograniczen) gminy oraz okreslenie szans i zagrozen rozwojowych

gminy.
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Mocne strony (atuty)

Stabe strony (braki,
ograniczenia)

Szanse

Zagrozenia

- wystepowanie w pdtnocno-
wschodniej czesci gminy
obszaréw rolniczej przestrzeni
produkcyjnej o korzystnych
warunkach przyrodniczych do
intensyfikacji produkcji rolnej,
- wiekszo$¢ obszaru gminy
posiada korzystne warunki
klimatu lokalnego zaréwno dla
rozwoju gospodarki rolnej jak i
rozwoju osadnictwa,

- wysoki stopien
zwodociggowania gminy
prawie 100%

- dobrze rozwinieta sie¢ drog i
dostepnosc linii kolejowej,

- dobrze rozwinieta sie¢
elektroenergetyczna Sredniego
i niskiego napiecia oraz sie¢
transformatoréw umozliwiajgca
rozwdj terendw budowlanych,
- rozwinieta sie¢
telekomunikacyjna docierajaca
do wszystkich terenow
budowlanych,

- dobre wyposazenie w
infrastrukture spoteczng na
poziomie podstawowym,

- bogate zasoby wadd
podziemnych dobrej jakosci,

- ogdlnie dobra jakos¢
$rodowiska naturalnego,

- znaczgca atrakcyjnosé
przyrodniczo-krajobrazowa
potudniowej czesci gminy
(rejon wsi Modta) do rozwoju
rekreacji,

- wysoki stopien koncentracji
ziemi w rekach rolnictwa
indywidualnego,

- korzystne warunki
Srodowiskowe rozwoju
rolnictwa ekologicznego.

- istniejgcy potencjat terendw
pod rozwdj budownictwa
mieszkaniowego (wies$ Stupia)
cieszacego sie coraz wiekszym
zainteresowaniem,

- potozenie gminy w korzystnej
strefie wiatrowej i solarnej dla
realizacji odnawialnych zrodet
energii.

- wystepowanie w
pdtnocno-zachodniej i
potudniowo-wschodniej
stronie obszaru gminy
obszaréw o stabszych
warunkach do
prowadzenia gospodarki
rolnej,

- brak jest wyraznie
zarysowujacych sie
rejonow specjalizacji w
rolnictwie, szczegolnie w
zakresie produkgiji rolnej,
- mato korzystna
struktura wielkosciowa
indywidualnych
gospodarstw rolnych,
ktdra na przestrzeni lat
raczej nie ulega
poprawie,

- praktycznie brak
przetworstwa rolno-
SpozZywczego
pozwalajacego na
miejscu zagospodarowac
czes¢ wytworzonych
produktéw rolnych,

- nie rozwinieta
dziatalno$¢ grup
producenckich w
zakresie: zbytu zywca,
zaopatrzenia w pasze,
itp.

- niewystarczajgce
parametry techniczne i
stan techniczny drég,

- bardzo mata lesisto$¢
gminy,

- niski stopien
zadrzewienia i
zakrzaczenia gérnych
odcinkow doliny tupi-
Skierniewki,

- brak wyksztatconego
centrum handlowo-
ustugowego
miejscowosci gminnej,
- uboga sie¢
hydrograficzna,

- brak znaczacych dla
rozwoju krajoznawstwa
obiektéw zabytkowych,
- brak Sciezek
rowerowych, przy ztym
stanie drég publicznych,
- mate zréznicowanie
branzowe gospodarki
gminy z dominujaca
pozycjg rolnictwa.

- projektowany zbiornik
retencyjny w ramach
wojewddzkiego
programu matej retencji
generujacy rozwoj
rekreacji, agroturystyki,
poprawiajacy bilans
wodny gminy,

- bliskie potozenie gminy
w stosunku do miasta
Skierniewice oraz dobra
dostepnos¢ aglomeracji
todzkiej i warszawskiej,
- funkcjonujaca
oczyszczalnia $ciekow
umozliwiajgca
skanalizowanie terenéw
zabudowy szczegdlnie
skoncentrowanej,

- bliskie potozenie
chtonnych rynkéw zbytu
na produkty rolne;
Skierniewice, £odz,
Brzeziny, Warszawa,

- mozliwos$¢ wzrostu
lesistosci gminy poprzez
zalesianie gleb niskich
klas bonitacyjnych,
gtéwnie w potudniowo-
wschodniej czesci gminy,
- zarysowujgca sie
tendencja wzrostowa
aktywizacji pozarolniczej
(na poziomie powyzej
powiatowej),

- Zzmniejszajace sie
zatrudnienie w rolnictwie,
- mozliwosci
pozyskiwania dotacji i
pozyczek z funduszy
krajowych i
zagranicznych na
inwestycje pro
$rodowiskowe,

- mozliwosci wdrozenia
programow rolno-
Srodowiskowych UE,

- wzrost krajowego i
zagranicznego popytu na
»Zdrowg Zywnos¢,

- duze parcie na
realizacje na terenie
gminy odnawialnych
zrédet energii szczegdlnie
w zakresie energii
wiatrowej (farma
wiatrowa ustalona jest
planem miejscowym),

- mozliwos$¢ rozwoju

- Zanieczyszczenia
$rodowiska gruntowo-
wodnego z tytutu
catkowitego
zwodociggowania gminy
przy braku kanalizacji,
ktdrej rozwdj dopiero
nastepuje,

- postepujaca erozja gleb
szczegdlnie w
potudniowo- wschodniej
czesci gminy oraz
stepowienie gleb w
wyniku matej lesistosci
gminy,

- mozliwos$¢ wystgpienia
nadzwyczajnego
zagrozenia w wyniku
katastrofy kolejowej czy
drogowej przy
przewozeniu materiatéw
niebezpiecznych,

- intensyfikacja produkcji
rolnej prowadzaca do
wzrostu nawozenia,
stosowania pestycydow,
utylizacji odpadow
pochodzacych z ferm
hodowlanych,

- narastajgca
konkurencja w
pozyskiwaniu inwestorow
z zewnatrz,

- odptyw
wysokokwalifikowanej
sity roboczej (mtodziezy)
do rejondéw o bardziej
korzystnych warunkach
pracy i ksztatcenia,

- duze uzaleznienie
ekonomiczne od budzetu
panstwa.

40




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SEUPIA

turystyki dzieki
przebiegajgcym przez
obszar gminy
projektowanych szlakéw
turystycznych o roznej
tematyce.

Z przeprowadzonego zestawienia wynika, ze gmina posiada zaréwno mocne jak i stabe strony
umozliwiajgce lub spowalniajgce potrzeby rozwojowe oraz szanse jak i zagrozenia, ktdre nie
wykorzystane lub nie wyeliminowane warunkujg mozliwosci rozwoju.

11. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Do ponadlokalnych celdéw publicznych zaliczajg sie zadania stuzgce realizacji inwestycji, ktore
stuzg spotecznosci nie tylko lokalnej w tym przypadku mieszkancéw gminy ale szerszemu ogétowi
ludnosci w skali powiatu, wojewddztwa, kraju. Na terenie gminy do zadan stuzacych realizacji celow
publicznych o znaczeniu ponadlokalnym nalezy zaliczy¢ utrzymanie, rozbudowe i modernizacje
istniejgcej infrastruktury technicznej obejmujacej:

- sieci elektroenergetyczne — Sredniego i wysokiego napiecia,
- sieci telekomunikacyjne - przesytowe,

- linia kolejowa relacji £6dz - Warszawa,

- droga wojewddzka i drogi powiatowe.

Na dzieri sporzadzania niniejszego studium... nie istnieje zapotrzebowanie na realizacje
nowych inwestycji z zakresu ponadiokalnych celow publicznych. Plan wojewddztwa zachowuje
istniejgce inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym tj. linii elektroenergetycznej
110kV, linii kolejowej relacji £odz - Warszawa, drogi wojewddzkiej nr 705, linii Swiattowodowej
telekomunikacyjnej. W planie wojewddzkim jedyng inwestycja celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym jest przebiegajgcy przez obszar gminy Stupia z kierunku gminy Lipce
Reymontowskie, przez cze$¢ wsi Stupia Bliski-Gaj, a dalej wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 705 do
Jezowa gazocigg wysokiego cisnienia. Gazocigg ten w dokumentach planistycznych przewidywany
jest od ponad dziesieciu lat.

Na obszarze gminy Stupia nie wystepujg zadania rzagdowe, wpisane do rejestru
programow zadan rzgdowych stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym,
o ktorym mowa w art. 48 ustawy z dnia 27 marca 2003 rok o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

41




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SEUPIA

II. WPLYW UWARUNKOWAN NA USTALENIE KIERUNKOW I ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego, okreslone w rozdziale I czesci A niniejszego

studium... maja swoje odzwierciedlenie we wszystkich sferach funkcjonowania organizmu
samorzgdu gminnego zardéwno gospodarczej, spotecznej, ekologicznej co sie przektada
bezposrednio lub posrednio na gospodarke przestrzenng gminy Stupia.

Gtéwna problematyka uwarunkowan decydujgca o przysztym ksztatcie kierunkdw rozwoju

przestrzennego obszaru gminy oraz zasadach jego zagospodarowania jest nastepujaca:

1.

Uwarunkowania zewnetrzne — w tym;

korzystne powigzania z oSciennymi gminami na szczeblu powiatu skierniewickiego i
brzezinskiego,

dobre skomunikowanie ze Skierniewicami (miasto— skupiajgce administracje samorzadowg
szczebla powiatowego),

korzystne potozenie w stosunku do aglomeracji tddzkiej i warszawskiej, pozwalajgce na
zabezpieczenie potrzeb w zakresie wysoko wyspecjalizowanych ustug medycznych,
szkolnictwa wyzszego itp., ustug komercyjnych oraz stanowigce chtonne rynki zbytu
produktéw rolnych jak i chtonne rynki miejsc pracy szczegdlnie miasto Warszawa.

Uwarunkowania powodowane istniejacym stanem zagospodarowania i
opracowanymi planami— w tym;

potrzeba zachowania terenéw o ugruntowanym sposobie zagospodarowania - istniejgce
tereny zabudowy zagrodowej z udziatem zabudowy nierolniczej, zabudowa produkcyjna,
zabudowa ustugowa,

potrzeba zachowania terendéw o przeznaczeniu zgodnym z ustaleniami planéw
obowigzujacych, ktére w znacznym stopniu pokrywajg obszar gminy przy uwzglednieniu
wnioskdw w zakresie zmiany przeznaczenia dotychczasowego niektorych terendw,
okreslenie terenéw zainwestowanych i wskazanych do zainwestowania, dla ktérych
niezbedne jest wyposazenie w media infrastruktury technicznej, szczegdlnie w zakresie
kanalizacji sanitarnej,

tereny rolne o funkcji produkcyjnej stanowigce gtéwne zrédto dochoddw wiekszosci
mieszkancow gminy, powinny by¢ wskazane do zachowania w dotychczasowym
uzytkowaniu.

Uwarunkowania wynikajace ze stanu infrastruktury technicznej i komunikacji —
w tym:

istniejgce sieci infrastruktury technicznej — wodociggowej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej, w petni zabezpieczajg potrzeby gminy, dlatego dziatania w tym zakresie
powinny by¢ ukierunkowane na ich modernizacje, przebudowe, ewentualng rozbudowe o
nowe tereny budowlane,

dazenie do rozbudowy obecnie skromnej sieci kanalizacji sanitarnej w oparciu o istniejaca
gminng oczyszczalnie $ciekdw zlokalizowang we wsi Stupia,

utrzymanie wskazanych planem miejscowym terendw rozmieszczenia urzadzen
infrastruktury technicznej w zakresie farm wiatrowych oraz stworzenie warunkéw do
rozwoju innych zrédet energii odnawialnej,

potrzeba zachowania istniejgcego uktadu komunikacyjnego o znaczeniu publicznym jako
zadawalajgcego z punktu widzenia obstugi komunikacyjnej wewnatrz gminy jak i powigzan
komunikacyjnych na zewnatrz,

istniejgca sie¢ drég wewnetrznych obstugujgca niektore ciggi zabudowy winna stac sie
drogami publicznymi z podniesieniem parametréw technicznych tych drég.

Uwarunkowania wynikajace ze stanu srodowiska w tym rolniczej przestrzeni
produkcyjnej- w tym:

istniejace lasy oraz zadrzewienia i zakrzewienia w dolinach rzek winny by¢ zachowane i
chronione przed ich przeznaczeniem na cele budowlane, z nadaniem tym terenom funkcji
ekologicznej jako wiodacej,
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gleby niskich klas bonitacyjnych powinny by¢ wskazane do zalesienia celem poprawy bilansu
wodnego, waloréw krajobrazowych oraz przeciwdziataniu erozji wietrznej gleb,
wyeliminowanie ucigzliwosci komunikacyjnych dla zabudowy mieszkaniowej, poprzez
ograniczanie nowej zabudowy w zblizeniu do ucigzliwych drég — drogi wojewddzkiej i
terendw kolei,

stworzenie podstaw do systematycznego ograniczania punktowych i obszarowych
zanieczyszczen Srodowiska gruntowo-wodnego — intensywne nawozenie gleb,
zagospodarowanie odpaddw powstatych przy wielkotowarowej hodowli zwierzat,

dazenie do poprawy stosunkéw wodnych obszaru gminy poprzez zatrzymywanie wod
opadowych poprzez ich retencjonowanie w oparciu o zbiorniki retencyjne, zalesianie
gruntow stabych klas bonitacyjnych — okreslenie warunkoéw realizacji wskazanych
przedsiewziec,

potrzeba ochrony gruntéw dobrych klas bonitacyjnych przed nadmiernym zainwestowaniem
nierolniczym, ze wskazaniem do prowadzenia w ich obrebie intensywnej gospodarki rolnej,
wystepowanie terendw szczegdlnego zagrozenia powodzig w dolinie rzeki tupi-Skierniewki
warunkuje ograniczenia rozwoju terendw budowlanych w ich granicach.

Uwarunkowania kulturowe — w tym:

zachowanie i ochrona obiektdw zabytkowych (wpisanych do rejestru zabytkow i w ewidencji
zabytkdw, te ostatnie objete juz sg ochrong w planach miejscowych),

okreslenie warunkéw gospodarowania w obszarach wystepowania licznych stanowisk
archeologicznych oraz objecie ich ochrong w formie stref ochronnych.

Spoteczno-gospodarcze — w tym:

dazenie do wyksztatcenia typowego dla wsi gminnej osrodka ustugowo- mieszkaniowego —
poprzez stworzenie odpowiednich ofert terenowych,

zapewnienie rozwoju sfery rekreacyjno-wypoczynkowej w tym funkcjonowania gospodarstw
agroturystycznych jako alternatywnej pozarolniczej formy aktywizacji gospodarczej,
podyktowanej miedzy innymi projektowanym przebiegiem przez obszar gminy szeregu
szlakow turystycznych oraz atrakcyjnymi krajobrazowo terenami w rejonie rzeki tupi-
Skierniewki,

utrzymanie istniejgcych inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym
oraz stworzenie warunkoéw do realizacji nowych inwestycji, ktére moga w przysztosci
zaistnie¢, pomimo Ze obecnie zaréwno na szczeblu gminnym, wojewddzkim jak i krajowym
takie zapotrzebowanie nie wystepuje, poza gazociggiem wysokiego cisnienia,

potrzeba dazenia do podnoszenia standardéw zamieszkania, szczegdlnie poprzez
wskazywanie miejsc realizacji duzych obiektéw hodowli zwierzat poza wyksztatcong linig
zabudowy na gruntach rolnych (poza ciggami zabudowy) oraz odsuwanie zabudowy od
szlakdw komunikacyjnych szczegolnie tych na ktérych odbywa sie przewdz materiatow
niebezpiecznych,

zapotrzebowanie na rozwdj wsi wielofunkcyjnych, zresztg zgodnie z politykg panstwa i
obecnymi trendami, jako alternatywnej formy dla rolnictwa, zapewniajgcej miejsca pracy,
stworzenie warunkoéw realizacji i funkcjonowania wielkotowarowych obiektow hodowlanych,
przy zachowaniu zasady zréwnowazonego rozwoju,

wskazanie na potrzebe poprawy struktury agrarnej gospodarstw.

Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozZliwosci rozwoju — w tym:
wykorzystanie korzystnych warunkéw przyrodniczych do dalszej intensyfikacji produkcji
rolnej,

wykorzystanie doliny rzeki tupi-Skierniewki do rozwoju funkcji rekreacyjno-turystycznych
przy zachowaniu zasady zréwnowazonego rozwoju,

wykorzystanie dobrych powigzan komunikacyjnych z todzig i Warszawg zapewniajgcych
obstuge mieszkancow w zakresie ponadpodstawowym i zapewniajgcych miejsca pracy dla
zahamowania odptywu mtodych ludzi z terenu gminy, poprzez stworzenie warunkéw
zamieszkania i obstugi w zakresie infrastruktury spotecznej.

wykorzystanie stabych bonitacyjnie gleb do rozwoju funkcji poza rolniczych oraz wzrostu
lesistosci gminy poprzez nowe zalesienia,
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*  potrzeba rozwoju lokalnego przetwdrstwa rolno-spozywczego miedzy innymi poprzez
zapewnienie warunkoéw lokalizacji takich inwestycji,

=  konieczno$¢ rozbudowy systemu kanalizacyjnego warunkujgcego rozwdj sfery mieszkaniowej
i produkcyjno-ustugowej,

*  mozliwo$¢ wykorzystania czynnikdw poza przestrzennych jak dotacje, Srodki pomocowe,
fundusze dla realizacji infrastruktury technicznej, rozwoju przedsiebiorczosci, przeksztatcen
strukturalnych w rolnictwie.

Uwarunkowania rozwoju, majgce swoje bezposrednie odwzorowanie w kierunkach rozwoju
gminy, zawiera mapa w skali 1 : 20 000 — ,,UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGQ" stanowigca integralng czesc¢ tekstu studium..
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CZESC B - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.
I. KIERUNKI ROZWOJU I POLITYKI PRZESTRZENNEJ.

1. Kierunki polityki rozwoju przestrzennego gminy.

Za podstawowg zasade ksztattowania polityki przestrzennej gminy Stupia przyjeto réwnowazenie
rozwoju dziedzin: spotecznej, gospodarczej i przyrodniczej.
Zasadzie tej przySwiecajg nastepujgce cele strategiczne przyjete w kontekscie okreslenia przysziego
kierunku i intensywnosci wykorzystania terenéw w gminie:

e Rozwdj gospodarczy przyjazny dla srodowiska.

e Skuteczna ochrona i efektywne wykorzystanie waloréw przyrodniczo-kulturowych.

e Bezpieczenstwo i stabilizacja zyciowa mieszkancéw oraz wiasciwe standardy $rodowiska

zamieszkania.
e Skuteczna realizacja zadan wtasnych gminy w sferach okoto przestrzennych.
e Ksztattowanie przestrzeni podnoszacych konkurencyjnosc¢ i atrakcyjnosS¢ gminy.

Zatozono, Ze generalnie kontynuowana bedzie polityka w zakresie ksztattowania
dotychczasowych kierunkow rozwoju przestrzennego obszaru gminy.

Wobec powyzszego rolnictwo jest nadal gtéwnym kierunkiem rozwoju przestrzennego
gminy i warunkuje wiekszos¢ procesdéw rozwojowych,

W tym celu chroni sie tereny o najkorzystniejszych warunkach dla prowadzenia gospodarki rolnej
przed zainwestowaniem nierolniczym. Zaktada sie wzrost produkcji towarowej, aktywnosci
gospodarczej zwigzanej z rolnictwem, rozwdj lokalnego przetworstwa rolno-spozywczego, natomiast
z dziatan poza przestrzennych stworzenie konkurencyjnosci produkcji w stosunku do Unii
Europejskiej poprzez rozwdj instytucji obstugi rolnictwa, gtéwnie w zakresie doradztwa i informacji w
tym szczegdlnie dotyczacych wymogdw unijnych, wspieranie powstawania grup producenckich.

Przyjmuje sie, ze uzupetniajgcym kierunkiem w stosunku do rolnictwa bedzie wielofunkcyjny
rozwoj obszaru gminy. Kierunek ten ksztattowany bedzie na bazie systemu osadniczego gminy,
ktérego struktura funkcjonalna juz posiada zarys wielofunkcyjnosci.

W zwigzku z tym przyjmuje sie, ze ksztattowanie sieci osadniczej bedzie obejmowaé rozwoj
potencjatu spoteczno-gospodarczego o nastepujgcej hierarchii:

- wsi Stupia — jako gminnego osrodka aktywnosci lokalnej poprzez rozwdj instytuciji kulturalnych,
ustug medycznych (poradnie specjalistyczne), rozwijanie sektora doradztwa biznesowego,
rozwdj handlu i gastronomii, rozwoj ustug, obstugi rolnictwa, rozwoj dziatalnosci gospodarczej
nierolniczej itp.,

- wsi: Stupia, Winna Gora, — jako osrodki koncentracji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz ustug towarzyszacych tej zabudowie o znaczeniu dla obszaru gminy,

- wsi: Stupia, Modfa, Gzéw - jako miejscowosci koncentracji funkcji turystyczno-rekreacyjnej i
ustug zwigzanych z obstugg tych funkcji oraz rozwoju agroturystyki.

- wsi: Stupia, Gzéw, Winna Godra, Nowa Krosnowa, Zagorze — jako miejscowosci koncentracji
ustug podstawowych z zakresu uzytecznosci publicznej, handlu,

- pozostate jednostki osadnicze — bedg petni¢ w dalszym ciggu jako wiodacq funkcje rolniczg i
obstugi rolnictwa, a jako uzupetnienie tej funkcji przewiduje sie rozwdj sfery ustugowo-
gospodarczej.

Poza wskazang wyzej hierarchig rozwoju przyjmuije sie, ze we wszystkich jednostkach osadniczych

bedzie nastepowat rozwdj zabudowy rolniczej, funkcji zapewniajgcych prace i dochody mieszkancow,

rozwdj budownictwa mieszkaniowego oraz ustug konsumpcyjnych. Rozwdj osadnictwa generalnie
ograniczat sie bedzie do zachowania juz wyksztatconych terenéw zabudowy i ksztattowania nowych

w nawigzaniu do istniejacych.

Rodzaje i formy zagospodarowania rekreacyjnego i turystycznego dostosowuje sie do zasobow
przyrodniczych i waloréw krajobrazowych gminy oraz do szansy wynikajacej z potozenia zachodniej
czesci obszaru gminy (o zasiegu po osrodek gminny we wsi Stupia) w projektowanej w planie
wojewodztwa strefie turystycznej Rogowsko-Lipieckiej.
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2. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw.

Strukture przestrzenng gminy ksztattujg rézne formy i sposoby uzytkowania i zagospodarowania
obszaru gminy w jej granicach administracyjnych, pozostajgce ze sobg we wzajemnych relacjach
funkcjonalno-przestrzennych.

Jako nadrzedny kierunek rozwoju gminy przyjeto zasade zrownowazonego rozwoju
poszczegdlnych sfer zycia i funkcjonowania gminy Stupia. Okreslajgc kierunki rozwoju
przestrzennego, przyjeto zasade kontynuacji cech istniejgcego zainwestowania w zakresie funkgcji
oraz parametrow ksztattowania zabudowy uwzgledniajgc zidentyfikowane trendy rozwojowe oraz
potrzeby transformacji (przeksztatcen) funkcjonalnych niektorych obszaréw gminy. Dla okreslenia
polityki ksztattowania struktury przestrzennej gminy wyodrebniono w jej granicach obszary
skupiajgce tereny o istniejgcych i promowanych funkcjach dominujgcych i uzupetniajacych
pozostajgcych we wzajemnych powigzaniach w obrebie danego obszaru. Rozmieszczenie
przestrzenne wydzielonych obszardw o réznych funkcjach, cechach, warunkach i zasadach zabudowy
i zagospodarowania, jest wyrazem zatozonych kierunkdw polityki rozwoju zagospodarowania
przestrzennego gminy, ktorej przySwiecata zasada kontynuowania dotychczasowych przesadzen
przestrzennych wynikajgcych z przeznaczenia w planach miejscowych oraz z istniejgcego sposobu
uzytkowania i zagospodarowania.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej i niewielkich zmian w przeznaczeniu terenéw zdefiniowano
w dostosowaniu do podstawowych dominujgcych funkgcji ksztattujgcych przestrzen obszaru gminy
oraz do potrzeb mieszkancéw i potencjalnych inwestoréw. Kierunek przeksztatcen w gtdwnej mierze
jest konsekwencjg dotychczasowego i obecnego wielofunkcyjnego rozwoju obszaru gminy zresztg
jak i z tendencjami ogdlinokrajowymi.

Przyjeta struktura przestrzenna gminy zachowuje wywazone relacje miedzy powierzchniami
wyznaczonymi pod procesy urbanizacyjne, a przestrzenig rolnicza, ochrong terenéw o wyjgtkowych
wartosciach krajobrazowych i przyrodniczych istotnych dla zachowania i wzrostu biordznorodnosci.

Nadal w strukturze obszaru gminy dominuje przestrzen rolnicza zaréwno jako rolnicza
przestrzen produkcyjna jak i zabudowa rolnicza. Ze wzgledu na zréznicowanie jakosciowe gleb i
uwarunkowania przyrodniczo-strukturalne produkgcji rolnej, przestrzen te podzielono na obszary
stuzace intensywnej produkdji rolnej, ze znacznym ograniczeniem zabudowy w tym zainwestowania
nierolniczego — przewazajgce w przestrzeni gminy oraz obszary o mniejszej przydatnosci do
produkcji rolnej o stabej bonitacji gleb, obejmujgce tereny pétnocno-zachodnie i potudniowo
wschodnie z preferencjami do zalesiania.

Podstawowy wielofunkcyjny kierunek przeksztatcen obszaru gminy w zakresie rozwoju réznych form
zabudowy oparto o:

. istniejace tereny koncentracji zabudowy rolniczej z nielicznymi enklawami, ktére moga by¢
zagospodarowywane nierolniczo lub rolniczo,
. istniejgce tereny o niewielkim stopniu zainwestowana, jako tereny do zagospodarowania

wielofunkcyjnego z preferencjami do zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, na ogot ujete w
ciggi zabudowy wzdtuz drdg, naprzeciw istniejgcych terenéw zabudowanych,

. nowe tereny dla perspektywicznego rozwoju zabudowy, przy wyborze ktérych kierowano sie
zaréwno mozliwosciami wyposazenia terendw w media infrastruktury technicznej, stopniem
zainteresowania inwestowaniem jak i priorytetem warto$ci przyrodniczych.

W strukturze obszaru gminy istotnym elementem przeksztatcen w zagospodarowaniu sg
urzadzenia zwigzane z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii do wytwarzania energii w tym
farm wiatrowych, o mocy przekraczajgcej 100 kW. W tym celu wskazano obszary ich rozmieszczenia
wraz z okresleniem stref ochronnych tych urzadzen zwigzanych z ograniczeniem w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw, co byto podyktowane lokalizacjami turbin elektrowni
wiatrowych okreslonymi obowigzujgcym planem miejscowym dla tych obszardéw i ustaleniami tego
planu wprowadzajacymi zakaz realizacji budynkéw w otaczajgcych terenach rolnych. W strukturze
przestrzennej gminy dopuszcza sie rowniez rozmieszczenie urzadzen i obiektéw wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy nie przekraczajgcej 100 kW pod warunkiem, ze nie
beda kolidowaty w zakresie ewentualnej ucigzliwosci z innymi formami zagospodarowania. Obszary,
w ktdrych dopuszcza sie takie inwestycje wskazano w polityce ksztattowania struktury przestrzennej
(tabela).
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Istniejgce obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz istniejacy uktad komunikacyjny
zostajg utrzymane.

Zgodnie z powyZszym strukture przestrzenng obszaru gminy ksztattuja ponizej

wymienione obszary o roznych kierunkach i polityce rozwoju:

Obszary zabudowy - o dominujgcej zabudowie zagrodowej, rolniczej i obstugi rolnictwa z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, produkcyjno-
magazynowej, motoryzacji — symbol RM.

Obszary zabudowy — o0 dominujgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjno-magazynowej, motoryzacyiji, obstugi
rolnictwa i zagrodowej — symbol MR.

Obszary zabudowy mieszkaniowej i ustugowej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej i
motoryzacji — symbol MU.

Obszary zabudowy mieszkaniowej, rekreacji i wypoczynku oraz ustug z dopuszczeniem
zabudowy zagrodowej — symbol MZ.

Obszary zabudowy ustugowej w tym inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej — symbol U.

Obszary zabudowy sakralnej i koscielnej — symbol OS.

Obszary zabudowy zwigzane z wielofunkcyjnym rozwojem gospodarczym — ustugi,
produkcja, sktady, magazyny, obstuga rolnictwa, motoryzacja, itp. — symbol PU.

Obszary zabudowy zwigzanej z wielofunkcyjnym rozwojem gospodarczym — o dominujacej
funkcji produkgcji rolnej i obstugi rolnictwa z dopuszczeniem produkgji, sktadow,
magazynow, motoryzacji — symbol PR.

Obszar cmentarza — symbol ZC.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej — symbol R.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem rozmieszczenia urzgdzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW —
symbol RT.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej lasow i zalesienn — symbol RL.

Obszary lesnej przestrzeni produkcyjnej — symbol ZL.

Obszary eksploatacji 16z kopalin — tereny gornicze — symbol PG.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, lasow i zalesien - potencjalnej eksploatacji zt6z
kopalin — symbol RL/PG.

Obszary uzytkéw rolnych, laséw, zakrzewien i zadrzewien, wod powierzchniowych
$rodladowych - o dominujacej funkcji korytarzy ekologicznych — symbol RE.

Obszary powierzchniowych waéd $rodlgdowych — wody ptyngce i stojgce — symbol WS
Obszary infrastruktury technicznej — urzadzenia i obiekty elektroenergetyczne - symbol E.
Obszar infrastruktury technicznej — oczyszczalnia Sciekow — symbol KS.

Obszar infrastruktury technicznej — obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w wode — symbol W.

Polityke przestrzennag i kierunki rozwoju struktury przestrzennej obszaru gminy Stupia

zobrazowane wyodrebnionymi obszarami przedstawia rysunek studium.. "Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” w skali 1 : 20 000

Wyodrebnionym w granicach gminy obszarom przypisano polityke ich rozwoju i zagospodarowania
wynikajaca z zatozonych potrzeb w zakresie kontynuacji badz zmian w strukturze przestrzennej i
uzytkowaniu oraz przeznaczeniu terendw w danym obszarze. Granice rozdzielajgce obszary o
réznych kierunkach i polityce rozwoju przedstawione na rysunku studium.. nalezy traktowac
elastycznie tzn., ze mogg by¢ korygowane (przesuwane) na etapie planu miejscowego.
Sprecyzowanie ich przebiegu nastgpi w planach miejscowych z uwzglednieniem szczegétowych
uwarunkowan w zakresie fizjografii terenu, stanu zabudowy i zagospodarowania, uzytkowania
terendw, stosunkdw wiasnosciowych lub potrzeb funkcjonalnych np. realizacja inwestycji na
pograniczu obszardw o roznych kierunkach rozwoju itp..
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Polityke zagospodarowania przestrzennego poszczegoinych obszarow oraz przetozenie
tej polityki na wytyczne do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego okresla ponizsza

tabela:
Polityka ksztaltowania struktury przestrzennej — wytyczne do okreslania w planach
Sym - miejscowych
bol Kierunki rozwoju Zasady i warunki Ograniczenia w
obsza funkcjonalnego zagospodarowania oraz zakres zagospodarowaniu i
ru obszaru dopuszczalnych zmian uzytkowaniu

1 2 3 4
Rozwdj zabudowy - kontynuacja, uzupetnianie i - nie wskazana realizacja
zwigzanej z podnoszenie standardéw istniejgcej obiektow i inwestycji z

RM rolnictwem, zabudowy, struktury uzytkowania i zakresu zabudowy nierolniczej
zabudowy zagospodarowania terenow, zaliczanych wg. przepisow do
mieszkaniowej oraz |- realizacja zabudowy rolniczej, obstugi | przedsiewzie¢ mogacych
zabudowy rolnictwa, zabudowy zagrodowej. zawsze znaczgco oddziatywac
nierolniczej - realizacja zabudowy zwigzanej z na $rodowisko (nie dotyczy
zwigzanej z dziatalnoscig gospodarcza nierolniczg tj. | infrastruktury technicznej,
ustugami, produkcja, magazyny, motoryzacja, drdg),
produkcja, transport itp. - lokalizacja obiektow
magazynowaniem, |- dopuszcza sie realizacje zabudowy produkgji zwierzecej i
motoryzacja. mieszkaniowej jednorodzinnej, produkcji rolnej wskazana jest

ustugowej w tym obiektow uzytecznosci | w zblizeniu do obszaru

publicznej, agroturystyki przy rolniczej przestrzeni

zachowaniu standardow wymaganych produkcyjnej,

dla tych funkgji. - we wsi Stupia i Gzéw
wystepujg obiekty bedace w
ewidencji zabytkow — ochrona
i dziatania zgodnie z
przepisami odrebnymi.

MR Rozwdj zabudowy - rozwoj zabudowy o przewadze - nie wskazana realizacja
mieszkaniowej i nierolniczej z preferencjami do funkgcji obiektow i inwestycji
ustugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej i zaliczanych wg. przepisow do
mozliwos¢ rozwoju | ustugowej w tym obiektow uzytecznosci | przedsiewzie¢ mogacych
zabudowy publicznej oraz agroturystyki, zawsze znaczaco oddziatywac
zagrodowej i - rozwoj zabudowy zagrodowej, obstugi | na Srodowisko (nie dotyczy
produkgji rolniczej, | rolnictwa, infrastruktury technicznej,
zwigzanej z obstugg | - dopuszczalna realizacja zabudowy drég),
rolnictwa, zwigzanej z produkcjg rolnicza, - sytuowanie obiektow
produkcja, transportem, produkcja, produkcji zwierzecej i
motoryzacja. magazynowaniem, motoryzacjq itp. pod | produkcji rolnej wskazane jest

warunkiem zachowania standardow w zblizeniu do obszaréw
wymaganych dla funkcji w sasiedztwie, | rolniczej przestrzeni
szczegdlnie funkcji mieszkaniowej i produkcyjnej.
ustugowe;j.

MU Rozwdj zabudowy - rozwoj zabudowy mieszkaniowej - wyklucza sie realizacje
mieszkaniowej i jednorodzinnej i ustugowej w tym obiektdw i inwestycji
ustugowej z obiektéw uzytecznosci publicznej, zaliczanych wg. przepiséw do
mozliwosciag - dopuszczalna realizacja obiektow przedsiewzie¢ mogacych
realizacji zabudowy | produkcyjnych, transportu, obstugi zawsze znaczgco oddziatywac
produkcyjnej i z motoryzacji itp. pod warunkiem na $rodowisko (nie dotyczy
zakresu motoryzacji. | zachowania standardéw wymaganych infrastruktury technicznej,

dla funkcji w sasiedztwie. drdg),
Rozwdj zabudowy - rozwdj i zachowanie istniejgcych form |- nie wskazane ustugi z
ustugowej w tym zagospodarowania ustugowego w tym z | zakresu motoryzacji jak
inwestycji celu zakresu inwestycji celu publicznego, warsztaty samochodowe,

U publicznego oraz - preferowane ustugi z zakresu obiektéw | bazy transportowe,
mozliwos¢ realizacji | uzytecznosci publicznej, - we wsi Stupia wystepuje

48




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SEUPIA

zabudowy
mieszkaniowej.

- dopuszczalna realizacja zabudowy
mieszkaniowej, pod warunkiem nie
kolidowania z istniejaca funkcja
ustugowa.

obiekt bedacy w ewidenciji
zabytkow — ochrona i
dziatania zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Zabudowa sakralna i

- tereny wystepowania obiektow

- w obszarze wystepujg

05 koscielna zwigzanych z kultem religijnym obiekty zabytkowe wpisane
do rejestru zabytkéow (na
rysunku studium.. oznaczone
jednym symbolem) — ochrona
i dziatania zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Rozwdj zabudowy - rozwdj zabudowy mieszkaniowej - ogranicza sie w zabudowie
mieszkaniowej i jednorodzinnej, zagrodowej wielkos¢

MZ rekreacyjnej oraz - rozwoj zabudowy rekreacji produkgji zwierzecej do

mozliwo$¢ rozwoju, | indywidualnej i wypoczynku jak: 5 DJP,
ustug pensjonat, dom wypoczynkowy,
agroturystyka,
- dopuszczalna zabudowa zagrodowa
pod warunkiem, ze nie bedzie kolidowata
z innymi formami zagospodarowania
obszaru (zamieszkaniem i wypoczynkiem
oraz ustugami), zalecana w pofgczeniu z
agroturystyka,
- realizacja ustug i obiektdw uzytecznosci
publicznej przy zachowaniu standardéw
zamieszkania i wypoczynku.
Rozwdj zabudowy - rozwoj zabudowy nierolniczej — - w obszarze nie wskazane
zwigzanej z produkcyjna, ustugowa, produkcyjno- lokalizowanie obiektow

PU dziatalnoscig ustugowa, magazynowa, skfady, uzytecznosci publicznej z

gospodarcza transportu, motoryzaciji itp. zakresu os$wiaty i
nierolnicza . - rozwoj zabudowy obstugi rolnictwa, wychowania, kultu religijnego,
produkcja, ewentualnie dopuszcza sie produkcje opieki zdrowotnej, spotecznej
magazyny, skfady rolng, pod warunkiem ze nie bedzie lub socjalnej, szkolnictwa
motoryzacja, kolidowata z innymi formami wyzszego, nauki, kultury.
obstuga rolnictwa, zagospodarowania obszaru,
ustugi. - dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa

jako funkcja towarzyszg miejscu pracy i

prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,

- dopuszcza sie urzadzenia i obiekty

wytwarzajace energie z odnawialnych

zrédet energii o0 mocy nie przekraczajgcej

100 kW wraz z niezbedng infrastrukturg

techniczng pod warunkiem, ze nie beda

oddziatywac niekorzystnie na inne formy

zagospodarowania w obszarze i w

sgsiedztwie.
Rozwdj zabudowy - rozwéj zabudowy produkgji rolnej w - wyklucza sie sytuowanie
zwigzanej z tym zwierzecej i obstugi rolnictwa, obiektéw ustugowych z

PR dziatalnoscig - dopuszczalne obiekty produkcyjne, zakresu uzytecznosci

gospodarcza rolniczg
z dopuszczeniem
zabudowy
nierolniczej w tym
produkcja,
magazyny, sktady,
motoryzacja oraz
mozliwe ustugi.

magazyny, sktady, ustugi, bazy
transportowe, obstuga motoryzadji itp.

publicznej.
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- dopuszcza sie realizacje ustug

- cmentarz znajduje sie w

ZC Cmentarze zwigzanych z obstugg cmentarza. ewidencji zabytkéw — ochrona
i dziatania zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Rozwdj rolniczej - realizacja dziatan i inwestycji - realizacja wymienionych
R przestrzeni zmierzajacych do zwiekszania produkcji | obiektdw i urzadzen
produkcyjne;j. rolnej jak melioracje, zadrzewienia i wykorzystujacych odnawialne
zakrzewienia $rodpolne oraz z zrédta energii do produkcji
mozliwoscig budowy obiektéow matej energii oraz ewentualnej
retencji, stawdw w tym rybnych, itp.) eksploatacji zt6z surowcow
- dopuszczalna realizacja zabudowy naturalnych, pod warunkiem
zwigzanej z produkcjg rolng i hodowla Ze nie beda kolidowaty z
zwierzat, obstugi rolnictwa w tym obrotu | innymi formami
ptodami rolnymi, przetwdrstwa rolno- zagospodarowania w tym w
spozywczego oraz do przechowywania i | sasiedztwie,
magazynowania produktow rolnych i - wskazane, aby okreslone
srodkdéw do produkciji rolnej, a takze formy zagospodarowania
dopuszczalna realizacja zabudowy (funkcje) nie bedace gruntami
zagrodowej przy zapewnieniu obstugi rolnymi w rozumieniu
komunikacyjnej (dostepu do drdg przepisow odrebnych, nie
publicznych) zgodnie z obowigzujgcymi | obejmowaty gleb III klasy
przepisami, bonitacyjnej — objecie tych
- dopuszcza sie realizacje sieci, urzadzen | gleb tylko w szczegdinych
i obiektdw infrastruktury technicznej, przypadkach uzasadniajgcych
drég w tym wewnetrznych objecie ich zainwestowaniem,
zapewniajacych obstuge form - w przypadku ewentualnej
zagospodarowania i uzytkowania obszaru | eksploatacji, teren po
lub obszaréw sasiednich, zakonczeniu eksploatacji
- dopuszcza sie realizacje urzadzen i wymaga rekultywacji —
obiektéw wytwarzajgcych energie z kierunek rekultywacji
odnawialnych zrddet energii 0 mocy nie | uzalezniony od warunkow
przekraczajacej 100 kW wraz z Srodowiskowych zaistniatych
niezbednymi do ich funkcjonowania po eksploatacji, preferowany
obiektami i infrastrukturg techniczna, lesny.
- dopuszcza sie wprowadzenie - fragmenty obszaréw
ustaleniami planu miejscowego zakazu znajduja sie w wyznaczonej
zabudowy tych obszaréw lub ich czesci, | strefie ochronnej urzadzen
- dopuszcza sie zalesianie gruntow wykorzystujacych odnawialne
stabych klas bonitacyjnych oraz zrédta energii do produkgji
dolesienia celem regulacji istniejacej energii w obszarach o
granicy rolno-lesnej, symbolu RT, zwigzanej z
- dopuszcza sie ewentualng eksploatacje | ograniczeniami w zabudowie
zasobdw ztdz surowcdw naturalnych w oraz zagospodarowaniu i
sytuacji ich rozpoznania i uzytkowaniu terenow —
udokumentowania zgodnie z przepisami | wymienione ograniczenia w
odrebnymi i przy zapewnieniu dostepu tej strefie zostang ustalone w
do drdg publicznych zgodnie z dostosowaniu do rodzaju
obowigzujgcymi przepisami. urzadzenia wykorzystujgcego
odnawialne zrddta energii w
obszarach o symbolu RT oraz
od skali i zasiegu jego
ucigzliwosci na etapie
postepowania zwigzanego z
ich realizacjg, w tym na
etapie planu miejscowego.
Rozwdj rolniczej - realizacja dziatan i inwestycji - w strefie ochronnej
RT przestrzeni zmierzajacych do zwiekszania produkcji | urzadzen wykorzystujacych

produkcyjnej oraz
rozmieszczenia

rolnej jak melioracje, zadrzewienia i
zakrzewienia $rédpolne oraz z

odnawialne zrédta energii do
produkgji energii,
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odnawialnych zrédet
energii, a takze ich
stref ochronnych
zwigzanych z
ograniczeniem w
zabudowie oraz
zagospodarowaniu i
uzytkowaniu
terendw.

mozliwoscig budowy obiektow matej
retencji, stawdw w tym rybnych, itp.)

- dopuszczalna realizacja obiektow i
urzadzen zwigzanych z produkcjg rolng i
hodowlg zwierzat, obstugi rolnictwa,
przetwdrstwa rolno- spozywczego oraz
do przechowywania i magazynowania
produktow rolnych i $rodkéw do
produkgji rolnej,

- realizacja urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrodet energii w
tym o mocy przekraczajgcej 100 kW
wraz z niezbednymi do ich
funkcjonowania obiektami i
infrastrukturg techniczng,

- dopuszcza sie realizacje sieci, urzadzen
i obiektdw infrastruktury technicznej,
drég w tym wewnetrznych
zapewniajgcych obstuge wymienionych
form zagospodarowania i uzytkowania
obszaru lub obszaréw sasiednich,

- dopuszcza sie zalesianie gruntow
stabych klas bonitacyjnych oraz
ksztattowanie istniejgcej granicy rolno-
lesnej.

- dopuszcza sie wprowadzenie
ustaleniami planu miejscowego zakazu
zabudowy tych obszardw lub ich czesci,
- dopuszcza sie ewentualng eksploatacje
zasobdw ztdz surowcdw naturalnych w
sytuacji ich rozpoznania i
udokumentowania zgodnie z przepisami
odrebnymi i przy zapewnieniu dostepu
do drdg publicznych zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, a takze nie
kolidowania z innymi formami
zagospodarowania w obszarze i w
sgsiedztwie.

ograniczenia zwigzane z
zabudowa oraz
zagospodarowaniem i
uzytkowaniem terenow
zostang ustalone w
dostosowaniu do rodzaju
urzadzenia wykorzystujgcego
odnawialne zrodta energii
oraz od skali i zasiegu jego
ucigzliwosci na etapie
postepowania zwigzanego z
ich realizacjg, w tym na
etapie planu miejscowego.

- w granicach potencjalnej
lokalizacji turbin elektrowni
wiatrowych nie wskazane
wprowadzanie zalesien oraz
wyklucza sie budynki
przeznaczone na staty pobyt
ludzi,

- granica potencjalnej
lokalizacji turbin elektrowni
wiatrowych (w ramach
niniejszego obszaru) moze
by¢ modyfikowana, pod
warunkiem ze ucigzliwos¢é
turbin elektrowni wiatrowych
zostanie zachowana w
granicach wyznaczonej strefy
ochronnej,

- wskazane, aby okreslone
formy zagospodarowania
(funkcje) nie bedace gruntami
rolnymi w rozumieniu
przepisow odrebnych, nie
obejmowalty gleb III klasy
bonitacyjnej — objecie tych
gleb tylko w szczegdlnych
przypadkach uzasadniajgcych
objecie ich zainwestowaniem,
- w przypadku eksploatacji,
teren po zakoniczeniu
eksploatacji wymaga
rekultywacji — kierunek
rekultywacji uzalezniony od
warunkdéw Srodowiskowych
zaistniatych po eksploatacji.

RL

Rozwdj rolniczej
przestrzeni
produkcyjnej i lesnej
przestrzeni
produkcyjnej

- realizacja dziatan i inwestycji
zmierzajacych do zwiekszania produkgcji
rolnej jak melioracje, zadrzewienia i
zakrzewienia $rédpolne oraz z
mozliwoscig budowy obiektow matej
retencji, stawdw w tym rybnych, itp.)

- realizacja dziatan zmierzajacych do
wzrostu lesistosci poprzez zalesianie
gruntéw,

- dopuszczalna realizacja obiektow i
urzadzen zwigzanych z produkcja rolng i
hodowlg zwierzat,

- dopuszcza sie realizacje sieci, urzadzen
i obiektdw infrastruktury technicznej,

- realizacja wymienionych
obiektow i urzadzen
wykorzystujacych odnawialne
zrodha energii do produkgji
energii oraz ewentualnej
eksploatacji ztéz surowcéw
naturalnych, pod warunkiem
ze nie beda kolidowaty z
innymi formami
zagospodarowania w tym w
sgsiedztwie,

- wskazane, aby okreslone
formy zagospodarowania
(funkcje) nie bedace gruntami
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drég w tym wewnetrznych niezbednych
do obstugi form zagospodarowania i
uzytkowania obszaru lub obszaréw
sgsiednich

- dopuszcza sie realizacje urzadzen i
obiektdw wytwarzajgcych energie z
odnawialnych Zrédet energii o mocy nie
przekraczajacej 100 kW wraz z
niezbednymi do ich funkcjonowania
obiektami i infrastrukturg techniczng,

- dopuszcza sie wprowadzenie
ustaleniami planu miejscowego zakazu
zabudowy tych obszardw lub ich czesci,
- dopuszcza sie eksploatacje zasobow
zt6Z surowcdw naturalnych w sytuacji ich
rozpoznania i udokumentowania zgodnie
z przepisami odrebnymi i przy
zapewnieniu dostepu do drdg
publicznych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

rolnymi w rozumieniu
przepisow odrebnych,

nie obejmowaty gleb III klasy
bonitacyjnej — objecie tych
gleb tylko w szczegdlnych
przypadkach uzasadniajgcych
objecie ich zainwestowaniem,
- w przypadku ewentualnej
eksploatacji, teren po
zakonczeniu eksploatacji
wymaga rekultywacji —
kierunek rekultywacji
uzalezniony od warunkow
$rodowiskowych zaistniatych
po eksploatacji, preferowany
lesny.

- fragmenty obszaréw
znajdujg sie w wyznaczonej
strefie ochronnej urzadzen
wykorzystujacych odnawialne
zrédta energii do produkgiji
energii w obszarach o
symbolu RT, zwigzanej z
ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenow —
wymienione ograniczenia w
tej strefie zostang ustalone w
dostosowaniu do rodzaju
urzadzenia wykorzystujgcego
odnawialne zrodta energii w
obszarach o symbolu RT oraz
od skali i zasiegu jego
ucigzliwosci na etapie
postepowania zwigzanego z
ich realizacjg, w tym na
etapie planu miejscowego.

RL/PG

Rozwdj rolniczej
przestrzeni
produkcyjnej i lesnej
przestrzeni
produkcyjnej

oraz potencjalna
eksploatacja zt6z
surowcow
naturalnych.

- realizacja dziatan i inwestycji
zmierzajacych do zwiekszania produkcji
rolnej jak melioracje, zadrzewienia i
zakrzewienia $rodpolne, z mozliwoscig
realizacji zbiornikdw retencyjnych,
stawdw w tym rybnych,

- realizacja dziatan zmierzajgcych do
wzrostu lesistosci poprzez zalesianie
gruntéw,

- dopuszcza sie realizacje urzadzen i
obiektéw wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrodet energii 0 mocy nie
przekraczajacej 100 kW wraz z
niezbednymi do ich funkcjonowania
obiektami i infrastrukturg techniczng,

- potencjalne tereny rozpoznania
zasobow zt6z surowcdw naturalnych oraz
ich eksploatacji zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- dopuszczalna realizacja obiektow i
urzadzen zwigzanych z produkcja rolng,
- dopuszcza sie realizacje sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej oraz
drég w tym wewnetrznych, niezbednych

- w przypadku eksploatacji
zasobow zt6z surowcéw
naturalnych, teren po
zakonczeniu eksploatacji
wymaga rekultywacji —
kierunek rekultywacji
uzalezniony od warunkow
srodowiskowych zaistniatych
po eksploatacji,

- realizacja wymienionych
obiektow i urzadzen
wykorzystujacych odnawialne
zrodha energii do produkgji
energii, pod warunkiem ze ich
ewentualna ucigzliwosc¢ nie
bedzie kolidowata z innymi
formami zagospodarowania w
tym w sgsiedztwie.
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do obstugi form zagospodarowania i
uzytkowania obszaru lub obszaréw
sgsiednich.

Rozwdj sfery

- eksploatacja zasobow zt6z surowcow

- wyklucza sie obiekty

PG gorniczej - naturalnych - kruszywa budowlanego, budowlane nie zwigzane z
wydobywczej - rozw0j terendw i obszaréw gorniczych | prowadzong dziatalnoscig
zgodnie z przepisami odrebnymi eksploatacji kruszywa,
- teren po zakonczeniu
eksploatacji wymaga
rekultywacji — preferowany
lesny kierunek rekultywaciji,
jednak uzalezniony od
warunkow $rodowiskowych
zaistniatych po eksploatacji.
RE Utrzymanie i - zachowanie i rozwdj zréznicowanej - wskazane ograniczenie
wzmacnianie roli formy istniejgcego uzytkowania i dokonywania zalesiania
Srodowiskowej zagospodarowania (taki, pastwiska, gruntdw, na rzecz
przestrzeni rolniczej | grunty rolne, lasy, zadrzewienia i wprowadzania terendw
i leSnej oraz wod zakrzewienia, wody powierzchniowe) zadrzewionych i
powierzchniowych. |- podnoszenie roli funkcji korytarzy zakrzewionych,
ekologicznych, - nie wskazane sytuowanie
- realizacja zbiornikow wodnych w budynkow.
ramach ,Programu matej retencji
wojewddztwa tddzkiego” o powierzchni
dostosowanej do potrzeb i mozliwosci
inwestycyjnych oraz
przy warunku przyrodniczego
réwnowazenia ich powierzchni w
stosunku do powierzchni pozostatych
sposobow uzytkowania,
- dopuszczalna realizacja obiektow i
urzadzen zwigzanych z gospodarka
wodng, gospodarka rybacka oraz
rekreacjg i wypoczynkiem typu: przystan
kajakowa, plaza z sanitariatami, itp.,
- dopuszcza sie realizacje sieci,
urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej oraz drog w tym
wewnetrznych, niezbednych do obstugi
form zagospodarowania i uzytkowania
obszaru lub obszaréw sasiednich.
ZL | Zachowanie le$nej |- prowadzenie gospodarki lesnej, - zakaz realizacji budynkéw
przestrzeni - dopuszcza sie realizacje sieci, niezwigzanych z gospodarkg
produkcyjnej. urzadzen i obiektow infrastruktury lesna.

technicznej oraz drog w tym
wewnetrznych, niezbednych do obstugi
form zagospodarowania i uzytkowania
obszaru lub obszaréw sasiednich.

- fragmenty obszaréw
znajduja sie w wyznaczonej
strefie ochronnej urzadzen
wykorzystujacych odnawialne
zrédta energii do produkgji
energii w obszarach o
symbolu RT, zwigzanej z
ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenéw —
wymienione ograniczenia w
tej strefie zostang ustalone w
dostosowaniu do rodzaju
urzadzenia wykorzystujgcego
odnawialne Zrodta energii w
obszarach o symbolu RT oraz
od skali i zasiegu jego
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uciagzliwosci na etapie
postepowania zwigzanego z
ich realizacjg, w tym na
etapie planu miejscowego.

Utrzymanie i rozwdj

- zachowanie obiektow i urzadzen

powierzchniowych
$rédladowych.

- dopuszczalna realizacja obiektow i
urzadzen zwigzanych z gospodarka
wodng, gospodarka rybacka oraz
rekreacjg i wypoczynkiem jak np. molo,
pomosty,

- w uzasadnionych przypadkach
dopuszczalna realizacja sieci
infrastruktury technicznej, niezbednych
obiektéw drogowych.

KS infrastruktury zwigzanych z komunalng oczyszczalnig
technicznej — Sciekow,
kanalizacja. - dopuszczalne wprowadzenie innych

form infrastruktury technicznej.

W Utrzymanie i rozwdj | - zachowanie obiektdw i urzadzen ujecia | - gospodarowanie w strefach
infrastruktury i uzdatniania wody, ochrony bezposredniej
technicznej — - dopuszczalne wprowadzenie innych (ustanowionej o promieniu
obiekty i urzadzenia |form infrastruktury technicznej. 8,0 m od zarysu obudowy
zaopatrzenia w studziennej) zgodnie z
wode. obowiazujgcymi przepisami.

E Rozwoj - obiekty i urzadzenia
infrastruktury elektroenergetyczne,
technicznej - - dopuszczalne wprowadzenie innych
elektroenergetyka form infrastruktury technicznej
Zachowanie i - dopuszczalna produkcja rybacka na - wyklucza sie budowe

WS | zwiekszanie wod stawach, budynkow.

Okreslona dla poszczegdlnych obszardw polityka ksztattowania struktury przestrzennej i

warunkdéw zagospodarowania nie przesgdza o braku mozliwosci wprowadzenia innych struktur i form
uzytkowania i zagospodarowania jako uzupeniajacych czy funkcjonalnie zwigzanych z wskazanymi
dla danego obszaru. Jednakze warunkuje sie to bezkonfliktowg zaréwno funkcjonalnie jak i
przestrzennie lokalizacjg ponadto nie pozostajgcg w catkowitej sprzecznosci z polityka i kierunkami
rozwoju okreslong dla danego obszaru. Zaktada sie rowniez mozliwo$¢ zachowania w ramach
danego obszaru istniejgcych form zagospodarowania (obiektow, inwestycji) oraz sposobu
uzytkowania i zagospodarowania terenu (jak np. grunty rolne i leSne w ramach terenéw
wyznaczonych do zabudowy itp.), ktore nie mieszczg sie w polityce okresSlonej dla danego obszaru
oraz ich rozwoj i uzupetnianie o formy i sposoby uzytkowania i zagospodarowania integralnie
zwigzane z istniejgcymi wg. zapotrzebowania.

Przypisana w powyzszej tabeli dla wyodrebnionych obszaréw polityka stanowi tylko zatozenia
ramowe dotyczace ich rozwoju i zagospodarowania, natomiast konkretne przesadzenia i rozwigzania
w tym dla poszczegdlnych nieruchomoéci bedg rozstrzygane w planach miejscowych.

Zaklada sie, ze podziat funkcjonalno-przestrzenny wyznaczonych w studium.. obszaréw, liniami
rozgraniczajgcymi na tereny o réznym przeznaczeniu (funkcjach) i réznych zasadach
zagospodarowania oraz okreslenie przeznaczenia terendw w poszczegélnych obszarach nastgpi na
etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy zasadzie rozdzielenia
przestrzennego funkcji, ktdre sg w stosunku do siebie kolizyjne i ucigzliwe, szczegdlnie pod katem
zachowania standardéw $rodowiska w sasiedztwie i warunkéw zamieszkania oraz przy zasadzie
harmonijnego ksztattowania przestrzeni i zachowania fadu przestrzennego oraz wymogoéw
funkcjonalnych danego przeznaczenia. Nie wyklucza sie ustalenia planem miejscowym przeznaczenia
terendéw w ramach danego obszaru tylko wybranymi z polityki przestrzennej funkcjami oraz
sposobami uzytkowania i zagospodarowania, a takze niezbednymi funkcjami uzupetniajgcymi, np. w
ramach obszaru MR mogg by¢ wydzielane tereny tylko pod ustugi lub tylko pod zabudowe
mieszkaniowg lub pod mieszane funkcje (nie wykluczajace sie), czy funkcje produkcyjne itp.. W
obszarach w ktérych podstawowym kierunkiem rozwoju jest zabudowa (mieszkaniowa, ustugowa,
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produkcyjna itd.), zaktada sie mozliwos¢ realizacji drog w tym wewnetrznych i infrastruktury
technicznej, zwigzanych z tg zabudowg oraz ktdrych zasieg obstugi wykracza poza obstuge tej
zabudowy. Jezeli w danym obszarze przyjmuje sie, ze niewskazana jest realizacja jakiej$ formy
zagospodarowania czy uzytkowania (np. budynkdéw, obiektdw), nie oznacza ze nie moze by¢
zrealizowana. Jej realizacja moze nastepowac pod warunkiem przeanalizowania mozliwosci realizacji
z punktu widzenia $rodowiska, w tym Srodowiska zamieszkania, nie kolidowania z innymi
podstawowymi formami zagospodarowania.

Okreslona struktura przestrzenna gminy Stupia jest wyrazem polityki rozwoju przestrzennego
gminy, natomiast realizacja tej polityki i systematyczne zagospodarowywanie obszaru gminy odbywa
sie w oparciu o przeznaczenie terendw okreslane miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego lub w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Gmina Stupia w znacznym stopniu pokryta jest planami miejscowymi, w ktérych gtéwne
przeznaczenie terendw odnosito sie do zabudowy zwigzanej z: zamieszkaniem i ustugami;
dziatalnoscig produkcyjng rolniczg i nierolnicza, rekreacjg i wypoczynkiem.

Sa to formy (funkcje) zagospodarowania decydujace o ksztatcie i rozwoju gminy.

Generalnie przy wyodrebnianiu w przestrzeni gminy obszaréw i przypisaniu im polityki
przestrzennej, przyjeto zasade zachowania istniejgcych podstawowych kierunkdéw w przeznaczeniu
terenéw okre$lonych planami miejscowymi. Zmiany dotycza fragmentéw terendw obecnie rolnych
czy tez przeznaczonych w planach miejscowych jako rolne na cele: rozwoju zabudowy, na istniejgce
tereny i obszary gornicze i potencjalne tereny eksploatacji ztdz surowcow naturalnych (potencjalne
tereny i obszary gornicze) raz realizacje zbiornikow matej retencji i obiekty i urzadzenia
wykorzystujgce odnawialne zrddta energii do produkgji energii. Zakres innych zmian jest niewielki i
dotyczy jedynie zmiany priorytetéw w gtdwnych przeznaczeniach okreslonych planami miejscowymi.

3. Kierunki i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw w tym tereny
wytlaczone spod zabudowy.

3.1. Podstawowe kierunki rozwoju terenow zabudowy oraz parametry i wskazZniki
dotyczace ksztattowania tej zabudowy i wytyczne ich okreslania w planach.

Strukture przestrzenng wyodrebnionych obszaréw zurbanizowanych i wskazanych do urbanizacji
tworzg podstawowe funkcje do ktérych zaliczajg sie: zabudowa mieszkaniowa, zabudowa
produkcyjna, sktady, magazyny, zabudowa zwigzana z obstugg motoryzacji, zabudowa ustugowa,
zabudowa zagrodowa, zabudowa rolnicza, zabudowa zwigzana z rekreacjg i wypoczynkiem. Przyjeto
nastepujace gtéwne kierunki rozwoju wymienionych funkcji:

Rozwdj zabudowy mieszkaniowej nastepowat bedzie:

» w obszarach oznaczonych symbolem RM — jako utrzymanie istniejgcej funkcji mieszkaniowej w
zabudowie zagrodowej oraz w istniejgcej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub
uzupetnienia wolnych enklaw w pasmach istniejgcej zabudowy,

» w obszarach oznaczonych symbolem MR — jako utrzymanie istniejgcej funkcji mieszkaniowej w
zabudowie zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej oraz nowe realizacje,

»= w obszarach oznaczonych symbolem MU; MZ - jako istniejgce i nowe tereny zabudowy
mieszkaniowej,

* w obszarach oznaczonych PU; U jako funkcji uzupetniajacych przy zachowaniu warunkow
ochrony dla funkcji mieszkalnej oraz z pewnymi ograniczeniami jej realizacji, okreSlonymi w
polityce dla tych obszaréw.

Rozwdj ustug nastepowat bedzie:

= w obszarach z funkcjg mieszkaniowg lub udziatem tej funkcji czyli oznaczonych symbolami: RM,
MR, MU, MZ,

» w obszarach oznaczonych symbolem U, OS - jako utrzymanie istniejgcej zabudowy ustugowej,
realizacja nowej,

= w obszarach oznaczonych symbolem PU, PR jako funkcja uzupetniajgca przy zachowaniu
warunkow ochrony dla tej funkcji oraz z pewnymi ograniczeniami ich realizacji okreslonymi w
polityce dla tego obszaru,
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Rozwdj zabudowy produkcyjnej, magazynowo-sktadowej, motoryzacji nastepowat
bedzie:
= w obszarach oznaczonych symbolem PU, PR jako utrzymanie istniejgcej zabudowy i realizacja
nowej z pewnymi ograniczeniami okre$lonymi w polityce dla tych obszaréw,
= w obszarach oznaczonych symbolami RM, MR, MU jako funkcja uzupetniajgca z pewnymi
ograniczeniami jej realizacji okreslonymi w polityce dla tych obszaréw.

Rozwdj zabudowy rolniczej i obstugi rolnictwa nastepowat bedzie:
= w obszarach oznaczonych symbolem PR; PU jako utrzymanie istniejgcej zabudowy i realizacja
nowej z pewnymi ograniczeniami okreslonymi w polityce dla tych obszardw,
= w obszarach znaczonych symbolami RM, MR, MZ, R, RT, RL, RL/PG jako funkcja wiodaca lub
uzupetniajgca z pewnymi ograniczeniami jej realizacji okreslonymi w polityce dla tych obszaréw.
Rozwdj funkcji rekreacji i wypoczynku nastepowat bedzie:
= w obszarach oznaczonych symbolem MZ jako nowe realizacje,
* w obszarach oznaczonych symbolem MR, RM gdzie dopuszczony jest rozwdj gospodarstw
agroturystycznych.
= w obszarach RE, W jako funkcje uzupetniajgce z ograniczeniami okreslonymi dla tych obszaréw.

Ponizej zostaty okreslone rekomendowane standardy i wskazniki zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw zabudowy w wyznaczonych obszarach.

Symbol
obszaru z Wskazniki i standardy zagospodarowania i uzytkowania terenéw zabudowy - do
funkcja okreslania w planach miejscowych
zabudowy
1 2

- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na

MR; RM poziomie min.: 15% w zabudowie mieszkaniowej i 10% w zabudowie pozostatej;

- przy czym w terenach zainwestowanych (z istniejgcg zabudowg) powierzchnia
biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, powinna by¢ okreslana
indywidualnie na etapie planu miejscowego po szczegétowym rozpoznaniu warunkow
lokalnych,

- minimalna powierzchnia dziatek budowlanych:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: dla zabudowy wolnostojacej — 500,0 m?;
blizniaczej - 200,0 m?,

- zabudowy ustugowej - 100,0 m?,

- pozostatej zabudowy - 400,0 m?,

- generalnie zaktada sie, ze powierzchnia dziatki budowlanej, szczegdlnie juz zabudowanej,
powinna by¢ dostosowana do potrzeb funkcjonalnych danej zabudowy w tym prowadzonej
dziatalnosci, koniecznosci zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw itp., dlatego ich
wielkosci beda prawidtowo ustalane w planach miejscowych, z zalecanym dgzeniem do
zwiekszania ich powierzchni,

- wysokos¢ budynkoéw dla poszczegdlnych funkcji bedzie okreslana indywidualnie wg.
potrzeb, warunkow lokalnych, w nawigzaniu do wysokosci sasiedniej zabudowy, jednak
wskazane ograniczenie maksymalnej wysokosci do 15,0 m, chyba ze wymogi technologiczne
wymagajq wiekszych wysokosci (do rozstrzygniecia na etapie planu miejscowego),

- wskazane, aby dachy nie przekraczaty nachylenia potaci dachowych 50°,

- powierzchnia sprzedazy obiektéw handlowych do 1500,0 m?,

- przyjmuje sie za wymog, wyposazenia terenéw zabudowy w miejsca do parkowania
samochodéw, a wskaznik powinien by¢ zalezny i dostosowany do funkcji obiektéw, przy
warunku zapewnienia min. 1 miejsca na 900,0 m? powierzchni uzytkowej obiektu o funkcji
gospodarczej nierolniczej.

- w zabudowie zagrodowej — rolniczej, zaleca sie odsuwanie nowych budynkéw produkcji
zwierzecej (inwentarskich) na odlegto$¢ min. 30,0 m w gtab dziatki w zblizeniu do rolniczej
przestrzeni produkcyjnej celem zachowania standardéw zamieszkania w sasiedztwie,

- wskazana wielkos¢ nowych budynkdw hodowli zwierzat do 30 DJP w obszarach MR i do 60
DJP w obszarach RM, chyba ze wzrost DIP powyzej 60 nie wptynie na pogorszenie
standardéw zamieszkania w sasiedztwie — do ustalenia na etapie planu miejscowego.
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mMu

- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na
poziomie min.: 15% w zabudowie mieszkaniowej i 10% w zabudowie pozostatej;
- przy czym w terenach zainwestowanych (z istniejgcg zabudowg) powierzchnia
biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, powinna by¢ okreslana
indywidualnie po szczegbtowym rozpoznaniu warunkéw lokalnych,
- minimalna powierzchnia dziatek budowlanych:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: dla zabudowy wolnostojacej — 500,0 m?;
blizniaczej - 400,0 m?, szeregowej - 200,0 m?,
- zabudowy ustugowej - 100,0 m?,
- pozostatej zabudowy - 400,0 m?,
- generalnie zaklada sie, ze powierzchnia dziatki budowlanej, szczegdlnie juz zabudowanej,
powinna by¢ dostosowana do potrzeb funkcjonalnych danej zabudowy w tym prowadzonej
dziatalnosci, koniecznosci zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw itp., dlatego ich
wielkosci bedg prawidtowo ustalane w planach miejscowych,
wysoko$¢ budynkdéw dla poszczegdlnych funkcji bedzie okreslana indywidualnie wg.
potrzeb, warunkéw lokalnych, w nawigzaniu do wysokosci sasiedniej zabudowy, jednak
wskazane ograniczenie maksymalnej wysokosci do 14,0 m, chyba ze wymogi technologiczne
wymagajg wiekszych wysokosci, a uwarunkowania lokalne pozwalajg na wprowadzenie
wiekszych wysokosci (do rozstrzygniecia na etapie planu miejscowego),
wskazane, aby dachy nie przekraczaty nachylenia potaci dachowych 50°,
powierzchnia sprzedazy obiektéw handlowych do 1500,0 m?,
przyjmuje sie za wymog wyposazenia terenéw zabudowy w miejsca do parkowania
samochoddw, a wskaznik powinien byc¢ zalezny i dostosowany do funkcji obiektdw, przy
warunku zapewnienia min. 1 miejsca na 900,0 m? powierzchni uzytkowej obiektu w ktérym
prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza.

Mz

powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na
poziomie min.: 20% w zabudowie mieszkaniowej i 15% w zabudowie pozostatej,
minimalna powierzchnia dziatek budowlanych:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej — 600,0 m?,

- zabudowy ustugowej - 100,0 m?,

- pozostatej zabudowy — 800,0 m?,

generalnie zaktada sie, ze powierzchnia dziatki budowlanej, powinna by¢ dostosowana do
potrzeb funkcjonalnych danej zabudowy w tym prowadzonej dziatalnosci, koniecznosci
zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw itp., dlatego ich wielkosci bedg prawidtowo
ustalane w planach miejscowych,

wysokos$¢ budynkow dla poszczegdinych funkcji bedzie okreslana indywidualnie wg.
potrzeb, warunkow lokalnych, jednak wskazane ograniczenie maksymalnej wysokosci
budynkéw mieszkalnych i rekreacji indywidualnej do 13,0 m, natomiast pozostatych
budynkdéw do 15,0 m po rozwazeniu lokalnych uwarunkowan (do rozstrzygniecia na etapie
planu miejscowego),

wskazane, aby dachy nie przekraczaty nachylenia potaci dachowych 50°,

powierzchnia sprzedazy obiektéw handlowych do 1000,0 m?,

przyjmuje sie za wymog wyposazenia terenéw zabudowy w miejsca do parkowania
samochoddw, a wskaznik powinien by¢ zalezny i dostosowany do funkcji obiektow, przy
warunku zapewnienia min. 1 miejsca na 800,0 m? powierzchni uzytkowej ustugowej i

min. 1 miejsca na 6 miejsc noclegowych.

oS

przyjmuje sie, ze parametry i wskazniki oraz wszelkie dziatania inwestycyjne bedg okreslane
w planie miejscowym, w tym zgodnie z przepisami odrebnymi.

powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na

poziomie min.: 10%,

przy czym w terenach zainwestowanych (z istniejgcg zabudowa) powierzchnia

biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, powinna by¢ okre$lana

indywidualnie po szczegétowym rozpoznaniu warunkéw lokalnych (do rozstrzygniecia na

etapie planu miejscowego),

- minimalna powierzchnia dziatek budowlanych - 100,0 m?,

- generalnie zaklada sie, ze powierzchnia dziatki budowlanej, powinna by¢ dostosowana do
potrzeb funkcjonalnych danej zabudowy w tym prowadzonej dziatalnosci, koniecznosci
zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddw itp., dlatego ich wielkosci beda prawidtowo
ustalane w planach miejscowych,

- wysokos$¢ budynkéw dla poszczegdinych funkgji ustugowych bedzie okreslana

indywidualnie wg. potrzeb, warunkéw lokalnych, jednak wskazane ograniczenie maksymalnej
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wysokosci budynkéw do 16,0 m (do rozstrzygniecia na etapie planu miejscowego),

- wskazane, aby dachy nie przekraczaty nachylenia potaci dachowych 50°, ponadto w
dostosowaniu do charakteru obiektu,

- powierzchnia sprzedazy obiektéw handlowych do 1000,0 m?,

- przyjmuje sie za wymadg wyposazenia terendw zabudowy w miejsca do parkowania
samochoddéw, a wskaznik powinien byc¢ zalezny i dostosowany do funkcji obiektow z
zaleceniem zapewnienia min. 1 miejsca na 900,0 m? powierzchni uzytkowej ustugowe;.

powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na poziomie
PU; PR min.: 10%,

przy czym w terenach zainwestowanych (z istniejgcg zabudowg) powierzchnia biologicznie
czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, powinna by¢ okreslana indywidualnie
po szczegétowym rozpoznaniu warunkow lokalnych (do rozstrzygniecia na etapie planu
miejscowego),

minimalna powierzchnia dziatek budowlanych ustugowych - 100,0 m?, pozostatych dziatek
budowlanych - 400,0 m?

generalnie zaktada sie, ze powierzchnia dziatki budowlanej, powinna by¢ dostosowana do
potrzeb funkcjonalnych danej zabudowy w tym prowadzonej dziatalnosci, koniecznosci
zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw itp., dlatego ich wielkosci bedg prawidtowo
ustalane w planach miejscowych, z zalecanym dazeniem do zwiekszania ich powierzchni,
wysokos$¢ budynkéw dla poszczegdinych funkcji bedzie okreslana indywidualnie wg. potrzeb i
warunkow lokalnych, jednak wskazane ograniczenie maksymalnej wysokosci budynkéw do
20,0 m, chyba ze wymogi technologiczne wymagajg wiekszych wysokosci (do rozstrzygniecia
na etapie planu miejscowego),

dachy dostosowane do charakteru obiektu,

powierzchnia sprzedazy obiektéw handlowych do 2000,0 m?,

przyjmuje sie za wymog wyposazenia terendw zabudowy w miejsca do parkowania
samochoddéw, a wskaznik powinien by¢ zalezny i dostosowany do funkcji obiektéw przy czym
wskazane odniesienie wskaznika do liczby zatrudnionych pracownikdw, zapewniajgc i miejsce
na kazde rozpoczete 8 miejsce pracy.

R; RT: RL; nie okresla sie wskaznikdw odnosnie powierzchni terenu biologicznie czynnej, ani wielkosci
RL/PG; PG; | dziatki budowlanej, ktore zaktada sie, ze zostang okreslone prawidtowo na etapie planu

E; RE; KS; miejscowego,

w; zc; zL wysokos¢ budynkdw dla poszczegdinych funkcji bedzie okreslana indywidualnie wg.
potrzeb, warunkéw lokalnych, w nawigzaniu do wysokosci sasiedniej zabudowy, jednak
wskazane ograniczenie maksymalnej wysokos¢ do 16,0 m chyba, ze wymogi technologiczne
wymagajq wiekszych wysokosci (do rozstrzygniecia na etapie planu miejscowego),
wskazane, aby dachy nie przekraczaty nachylenia potaci dachowych 45°,

nie okresla sie wysokosci obiektdw zwigzanych z wykorzystaniem odnawialnych zrédet
energii, poniewaz bedzie ona okreslana indywidualnie dla kazdej inwestycji w zaleznosci od
lokalnych uwarunkowan i charakteru obiektu czy urzadzenia.

Generalnie zaktada sie, ze wymienione w tabeli wskazniki i parametry zabudowy i
zagospodarowania bedg szczegdtowo i w najbardziej optymalny sposdb ustalane w planach
miejscowych po rozpoznaniu lokalnych uwarunkowan, mozliwosci realizacyjnych, charakteru
inwestycji, sgsiedztwa, stanu zainwestowania danej dziatki, dlatego przyjmuje sie za dopuszczalne
korygowanie na etapie planu miejscowego podanych w tabeli wskaznikdw i parametrow, ze
wskazaniem na zwiekszanie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej stosownie do
mozliwosci terenowych. Pozostate wskazniki i standardy wymagane przepisami ustawy do okreslania
w planach miejscowych, a pominiete powyzej, pozostawia sie do ustalenia na etapie planu
miejscowego. Wyznaczane (na etapie planu miejscowego) w poszczegdlnych obszarach tereny z
udziatem funkgji chronionych akustycznie powinny by¢ pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku zaliczane do rodzajow terendéw zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi. Obiekty o wysokosci 50 m n.p.t. i powyzej wymagajg zgtoszenia wiasciwym
stuzbom lotnictwa Sit Zbrojnych R.P.

3.2. Tereny wyiaczone spod zabudowy.

W obszarze gminy terenami w obrebie, ktorych zabudowa nie bedzie realizowana lub dopuszcza
sie jej realizacje, ale w ograniczonym zakresie i przy znacznych ograniczeniach sg:
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> Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, laséw i zalesien - potencjalnej eksploatacji zt6z
kopalin (symbol RL/PG) — generalnie w znacznym stopniu wytgczone spod zabudowy
budynkami,

> Obszary trwatych uzytkéw rolnych, laséw, zakrzaczen i zadrzewien, powierzchniowych wod
$rodladowych - o dominujacej funkcji korytarzy ekologicznych (symbol RE) — generalnie
wytgczone spod zabudowy budynkami,

> Obszary lesnej przestrzeni produkcyjnej (symbol ZL) — wylgczone spod zabudowy
niezwigzanej z gospodarkg lesna,

> Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej (symbol R) — zabudowa ograniczona tylko do
zwigzanej z rolnictwem lub obstugg rolnictwa w tym przetworstwa rolno-spozywczego oraz
mozliwos¢ rozmieszczenia obiektdw i urzadzen wykorzystujgcych odnawialne zrédta energii
do wytwarzania energii zgodnie z politykg okreslong dla tych obszaréw.

> Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz rozmieszczenia urzadzen i obiektdw
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW
wraz z obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej (symbol RT) — zabudowa
ograniczona tylko do zwigzanej z rolnictwem i wymienionymi formami zagospodarowania.

> Obszary eksploatacji zt6z kopalin — tereny goérnicze (symbol PG) — wytgczone spod
zabudowy nie zwigzanej z wydobywaniem kruszywa budowlanego.

> Tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig — generalnie wylgczone spod zabudowy.

4. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej.

4.1. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej dla obstugi obszaru gminy.

Dla

gminy przyjeta jest zasada dgzenia do systematycznego uzbrojenia i petnego wyposazenia

terendw przeznaczonych pod zabudowe w podstawowe media infrastruktury technicznej: wodociag,
kanalizacja, elektroenergetyka, telekomunikacja.

Zakfada sie, ze w obszarze gminy bedg sukcesywnie rozwijane nastepujgce systemy infrastruktury
technicznej:

zaopatrzenia w wode,

odprowadzania i oczyszczania Sciekow,
zaopatrzenia w energie elektryczng,
usuwania odpadow,
telekomunikacyjny,

zaopatrzenia w gaz.

Kierunki rozwoju przyjetych systemoéw polegac beda na:

Dla

zachowaniu, modernizacji, przebudowie, rozbudowie, remoncie i usprawnianiu istniejgcych sieci,
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

realizacji nowych inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej w dostosowaniu do rozwoju
terendw zainwestowanych i potrzeb,

lokalizacji sieci, obiektdw i urzgdzen infrastruktury technicznej w: obszarach przeznaczonych na
ten cel; obszarach o innych kierunkach rozwoju (zabudowy, rolnych itp.) przy zachowaniu
standarddw funkcjonalnosci danego obszaru w zakresie mozliwosci zabudowy i
zagospodarowania czy prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w tym rolniczej; jako podstawowe
miejsce lokalizacji sieci infrastruktury technicznej wskazane sg obszary paséw drogowych drég
lub w pasie terenu przylegajacym do drogi, zrealizowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

poszczegolnych systemow zaktada sie:

1) Kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia w wode:

zaopatrzenie gminy w wode zaréwno dla celéw komunalnych jak i produkcyjnych odbywa sie w
oparciu o dwa ujecia wody wraz ze stacjami uzdatniania zlokalizowanymi we wsi Stupia i we wsi
Winna Gora, ktorych zasoby sg wystarczajgce przy uwzglednieniu projektowanych terendw
zabudowy,

wobec prawie catkowitego zwodociggowania wsi w obszarze gminy, dziatania beda kierowane na
doprowadzanie sieci wodociggowej do rozproszonej pojedynczej zabudowy (jezeli bedzie to
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uzasadnione ekonomicznie), wyposazaniu nowo zabudowywanych terendw w sieci i przylgcza
wodociggowe oraz ha systematycznej w miare potrzeb wymianie i modernizacji starej i zuzytej
sieci wodociggowej oraz urzadzen i obiektdw zaopatrzenia w wode z mozliwoscig ich rozbudowy,
realizacji nowych, w tym w miare potrzeb nowych uje¢ wody i stacji uzdatniania.

2) Kierunki rozwoju systemow kanalizacji sanitarnej i deszczowej:

- gtéwnym kierunkiem rozwoju jest dazenie do objecia systemem kanalizacji sanitarnej
zurbanizowanych i urbanizowanych obszaréw gminy o znacznym stopniu koncentracji,

- oparcie systemu Sciekowego o oczyszczalnie Sciekow, zlokalizowang we wsi Stupia przy rzece
tupia-Skierniewka, ktdra jest odbiornikiem $ciekdw oczyszczonych,

- tereny zurbanizowane gminy zostang objete systemem kanalizacyjnym gtdwnie grawitacyjno-
tlocznym z liczng siecig przepompowni $ciekdw, z mozliwym innym rozwigzaniem,

- przewiduje sie etapowanie realizacji systemu kanalizacji sanitarnej, a takze ewentualng
rozbudowe oczyszczalni, a do czasu rozbudowy sieci bedg funkcjonowaty indywidualne
rozwigzania jak bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci ciekte, przydomowe oczyszczalnie
Sciekow czy np. zakladowe oczyszczalnie Sciekow,

- przewiduje sie, ze tereny zabudowy rozproszonej lub zbytnio odlegtej od oczyszczalni Sciekow,
beda posiadaty lokalny system odprowadzania $ciekdw (przydomowe oczyszczalnie Sciekow,
szczelne bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci ciekte), jezeli wigczenie do gminnego systemu
kanalizacji sanitarnej bedzie ekonomicznie nieopfacalne.

- gtdwnym kierunkiem rozwoju w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych zaktada
sie ze beda lokalne rozwigzania przy spetnieniu wymogdw przepisow odrebnych, w
szczegdlnosci w terenach skoncentrowanej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej.

3) Kierunki rozwoju systemu elektroenergetycznego:

- przyjmuje sie rozbudowe, przebudowe, remont i modernizacje istniejgcej sieci
elektroenergetycznej oraz budowe nowych systeméw sieci elektroenergetycznych,

- zakfada sie systematyczng budowe i rozbudowe stacji transformatorowych 15/0,4kV w miare
przyrostu zapotrzebowania mocy wywotanych rozwojem zabudowy, oraz stacji
transformatorowych z wysokiego na $rednie napiecie,

- dopuszczalne sg inne dziatania dotyczace systemu elektroenergetycznego.

4) Kierunki rozwoju systemu elektroenergetycznego opartego o odnawialne Zrodfa

energii:

- w obszarze gminy zaktada sie wykorzystanie odnawialnych zrddet energii do produkcji energii,
w tym celu wyznaczono obszar o symbolu RT, w obrebie ktérego beda rozmieszczone
urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii w tym o mocy
przekraczajgcej 100 kW oraz niezbedne sieci i obiekty elektroenergetyczne,

- rozwdj omawianego systemu czyli rozmieszczenie urzadzen i obiektdw wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrédet energii o0 mocy nie przekraczajgcej 100 kW wraz z niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej zatozono réwniez w obszarach o symbolach: R, RL,
RL/PG, oraz dopuszcza sie w obszarze o symbolu PU realizacje obiektdw i urzadzen
wykorzystujgcych energie stoneczng do produkcji energii.

5) Kierunki rozwoju w zakresie zaopatrzenie w gaz:

- obszar gminy aktualnie jest poza zasiegiem zasilania gazem sieciowym,

- przyjmuje sie dazenie do zaopatrzenia gminy w sie¢ rozdzielczg zasilang siecig przesytowg
wysokiego ci$nienia poprzez stacje redukcyjne gazu z wysokiego na Srednie cisnienie,

- kierunek zasilania, lokalizacja stacji redukcyjnych oraz przebieg zaréwno sieci przesytowej jak i
rozdzielczej zostanie okreslony w oparciu o czynnik ekonomiczny zaréwno odbiorcow jak i
dostawcy - wiasciciela sieci z lokalizacjg wg. okreslonych ogdlnych zasad lokalizacji infrastruktury
technicznej, mozliwe odgatezienie od projektowanego w planie wojewddztwa gazociggu
przebiegajgcego przez obszar gminy (wskazany na rysunku studium..),

- do czasu budowy ewentualnej sieci gazowej zaopatrzenie w gaz w oparciu o inne rozwigzania.
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5) Kierunki rozwoju w zakresie zaopatrzenia w ciepfo:

przyjmuje sie, ze rozw0j energetyki cieplnej opierat sie bedzie na indywidualnych lub lokalnych
(np. grupowe kottownie w obiektach uzytecznosci publicznej) systemach grzewczych,
preferowane czynniki grzewcze to olej opatowy, gaz, energia elektryczna lub odnawialne zrédta
energii,

nie przewiduje sie zbiorczej przesytowej sieci cieptowniczej.

6) Kierunki rozwoju w zakresie obstugi z zakresu facznosci publicznej -

telekomunikacji:

gmina posiada dogodne warunki rozwoju w zakresie tgcznosci publicznej - telekomunikacyjnej
oraz znajduje sie w zasiegu cyfrowej telefonii komdrkowej.

zaktada sie dalszy rozwdj systemow komunikacji telefonicznej (tgcznosci publicznej) stosownie
do zapotrzebowania i opfacalnosci ekonomicznej zaréwno odbiorcow jak i operatoréw sieci z
lokalizacjg wg. okreslonych ogdlnych zasad lokalizacji infrastruktury technicznej i zgodnie z
przepisami odrebnymi.

7) Kierunki rozwoju w zakresie gospodarki odpadami:

przyjmuije sie objecie wszystkich mieszkancéw gminy zorganizowanym systemem gospodarki
odpadami i zagospodarowywanie odpadéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i planem
gospodarki odpadami dla wojewddztwa todzkiego.

gmina zapewnia punkt selektywnej zbidrki odpadéw komunalnych zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych,

likwidacja zagrozen $rodowiska powodowanych przez nielegalne sktadowanie odpaddw.

4.2. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym.

Przewiduje sie:

utrzymanie przebiegu istniejgcej linii przesytowej wysokiego napiecia 110kV wraz z zasiegiem
korytarza technicznego o szerokosci 36,0 m (szeroko$¢ ta moze ulec zmianie np. po
modernizacji, remoncie linii i zmianie jej parametréw technicznych umozliwiajgcych zmniejszenie
zasiegu korytarza) wzdtuz jej przebiegu, z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy, remontu,
modernizacji i ewentualnie przetozenia stosownie do potrzeb oraz dopuszcza sie budowe nowych
sieci i obiektow wysokiego napiecia,

utrzymanie przebiegu istniejgcych linii przesytowych $redniego napiecia 15kV z mozliwoscig ich
rozbudowy, remontu, modernizacji i ewentualnie przetozenia stosownie do potrzeb oraz budowe
nowych sieci i obiektow Sredniego napiecia,

utrzymanie z mozliwo$cig modernizacji, rozbudowy, przebudowy oraz budowy nowych sieci i
obiektéw tacznosci publicznej (telekomunikacji) w obszarze gminy zgodnie z przepisami
odrebnymi, niezaleznie od ograniczen dla poszczegdinych obszaréw,

w obszarze gminy zaktada sie rozwdj obiektdw i urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrodet energii w tym o mocy przekraczajgcej 100 kW, zgodnie z polityka

rozwoju struktury przestrzennej obszaru gminy.

utrzymanie przebiegu przez obszar gminy projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia, ktory
jest wskazany w planie wojewddztwa, a ktorego przebieg moze ulec zmianie stosownie do
potrzeb, zardwno operatora sieci jak i potrzeb gminy czy gmin sasiednich,

dopuszczalna lokalizacja innych sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej w obszarze
gminy, przy uwzglednieniu uwarunkowan ich lokalizacji szczegdlnie w zakresie
zagospodarowania danego obszaru.

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji.

Dla obszaru gminy przyjmuje sie nastepujace kierunki rozwoju komunikaciji:

zaktada sie, ze ukfad drogowy obszaru gminy bedzie sie opierat o istniejgcg sie¢ drég oraz o
ksztattowanie brakujgcych odcinkéw w powigzaniach wewngtrz gminnych,

zasadniczym kierunkiem polityki w zakresie podnoszenia sprawnos$ci uktadu komunikacyjnego
gminy bedzie systematyczna modernizacja drdg, zgodnie z parametrami z klasyfikacji
funkcjonalno-technicznej,
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przyjmuje sie nastepujgcy hierarchiczny system funkcjonalny komunikacji, ktéry moze ulegac

modyfikacjom w zaleznosci od zmieniajgcych sie uwarunkowan czy przepisow odrebnych:

- droga wojewddzka Nr 705 relacji Skierniewice — Jezdw, klasy drogi gtéwnej (G), stanowi
nawigzanie uktadu drogowego obszaru gminy do uktadu komunikacyjnego w skali
regionalnej,

- droga powiatowa Nr 5103E relacji Jezow — Byczki w klasie drogi zbiorczej (Z) stanowigca
przede wszystkim powigzanie obszaru gminy z gminami o$ciennymi i zbierajgca ruch z drog
gminnych, drogi powiatowe: Nr 1319E relacji Stupia - Lipce Reymontowskie i Nr 1320E
relacji Kotacinek — Janistawice w klasie drdg lokalnych (L), a docelowo wskazane w klasie
drog zbiorczych (Z) oraz drogi gminne o Nr: 115204E; 115203E; 115403E; 115202E;
121054E; w klasie drdg lokalnych (L), stanowigce powigzania wewnatrz gminne oraz
powigzania obszaru gminy z terenami oSciennymi,

- pozostate drogi kategorii gminnych w klasie drég dojazdowych (D) petnigce gtdwnie funkcje
obstugi zabudowy,

- podstawowg sie¢ drogowg obstugujgca tereny zabudowy, stanowig: drogi powiatowe: Nr
1320E - obstugujgca znaczne tereny zabudowy oraz Nr 1319E i Nr 5103E — obstugujgce w
mniejszym stopniu zabudowe; drogi gminne w wiekszym lub mniejszym stopniu obstugujace
zabudowe oraz drogi wewnetrzne ogolnodostepne istotne w zakresie obstugi terendw
zabudowy i powigzan wewnatrz gminnych, ktdére zaleca sie do systematycznego
przejmowania w zaséb drdg publicznych (gminnych) w klasie drég dojazdowych zgodnie z
rysunkiem studium.,

- uzupetnieniem wymienionego systemu bedg drogi wewnetrzne ogoélnodostepne
modernizowane celem petnienia przez nie funkcji obstugi nielicznej zabudowy oraz drogi
ksztattowane w terenach zabudowy i innych, ktdre mogg byc¢ jako drogi wewnetrzne lub w
klasie drég publicznych dojazdowych,

dopuszcza sie obnizenie lub podwyzszenie o jedng klase przyjetych klas drog stosownie do

potrzeb (okreslonych powyzej i zobrazowanych na rysunku studium..), ktére mogg wynikac ze

zmian organizacji ruchu w tym prognoz natezenia ruchu czy tez innych rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych w gminie - doprecyzowanie klas drdg winno nastepowac w planach miejscowych
lub procedurach zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

przyjmuje sie mozliwo$¢ realizacji sciezek rowerowych w pasach drogowych drég oraz w

terenach stycznych do drég pod warunkiem zachowania funkcjonalnosci komunikacyjnej,

mozliwosci rozwoju podstawowego kierunku rozwoju danego obszaru oraz przepisow odrebnych,
przyjmuje sie mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasach
drogowych przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

utrzymuje sie linie kolejowa relacji £t6dz-Warszawa z przystankiem kolejowym we wsi Krosnowa,

petnigce wazng role w obstudze pasazerskiej mieszkancéw gminy,

zaleca sie oznaczanie projektowanych szlakéw turystycznych o znaczeniu ponadlokalnym o

przebiegu okreslonym w studium.. przy czym trzy szlaki oznaczone na rysunku studium tym

samym symbolem posiadajg ten sam przebieg.

6. Obszary i zasady ochrony srodowiska i jego zasoboéw, ochrony przyrody i krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk.

Poniewaz ochrona $rodowiska przyrodniczego jest warunkiem koniecznym rozwoju

zrownowazonego gminy, bez ktérego zadne inne cele nie zostang osiggniete uznaje sie za
priorytetowe dziatania w tym zakresie i przyjmuje sie ponizsze kierunki i zasady ochrony i
ksztattowania Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

>

>

Gtownym kierunkiem dziatan planistycznych odnoszacych sie do $rodowiska przyrodniczego jest
jego ochrona i zachowanie w jak najlepszym stanie dla przysztych pokolen.

System przyrodniczy gminy opiera sie o gtéwne bazy zasilajgce i ciggi ekologiczne, jakimi s3:
dolina rzeki tupi-Skierniewki i dolina rzeki Niwki (potocznie zwanej Jezéwka) i ich bezimiennych
doptywow klasyfikowanych jako rowy oraz kompleksy lesne w potudniowo-wschodniej czesci
gminy i ptaty laséw towarzyszace dolinom rzek.

Przewiduje sie ksztattowanie ciggtego przestrzennie, sieciowego uktadu terenéw biologicznie
czynnych wzdtuz dolin rzecznych, powigzanego z terenami le$nymi i terenami otwartymi poprzez
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zachowanie wartosciowych przyrodniczo i krajobrazowo terendw obejmujgcych; zadrzewienia i
zakrzewienia, zespoty podmokitych uzytkdw zielonych, drobnych laséw i ich ochrone przed
zagospodarowaniem, ktére zakitdcitoby funkcjonowanie tego systemu, przy uwzglednieniu
Obszaru Chronionego Krajobrazu Mrogi — Mrozycy rozciggajgcego sie na terenie gminy Rogow.
Znaczaco ogranicza sie zmiane sposobu uzytkowania gruntéw rolnych o relatywnie wysokim
potencjale produkcyjnym, objetych obszarami o symbolach R i RT.
Zaktada sie zwiekszenie lesistosci obszaru gminy poprzez zalesianie gruntéw najstabszych klas
bonitacyjnych (obszary o symbolach RL i R czesciowo), mato przydatnych do gospodarki rolnej
oraz wprowadza sie ograniczenia w zakresie zmiany gruntéw leSnych na cele nielesne do
odlesien niezbednych dla realizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, prowadzeniu
drég niezbednych dla obstugi réznych funkcji oraz form zagospodarowania i uzytkowania
terendw, realizacji zbiornikow wodnych i terenéw wskazanych na rysunku studium...
Zaleca sie wprowadzanie terendw zadrzewionych, zaréwno szpalerowych wzdtuz drdg, ciekow i
na miedzach oraz kepowych np. w obnizeniach terenowych, na bezlesnych obszarach
intensywnie uzytkowanych rolniczo, na ktérych przewazajg gleby wysokich klas bonitacyjnych,
co pozwoli na zwiekszenie waloréw krajobrazowych i przeciwdziatanie erozji gleb, zwtaszcza w
poétnocno-wschodniej czesci obszaru gminy.
Zaktada sie dazenie do zwiekszania i poprawy jakosci zasobdw wod powierzchniowych i ochrone
zasobow wdd podziemnych poprzez:
- osiggniecie optymalnej retencyjnosci obszaru gminy zachowujgc m.in. wszelkie tereny
podmokte, cieki, zbiorniki wodne, zwiekszajac lesistoS¢ gminy,
- budowe zbiornikéw retencyjnych w tym w ramach programu matej retencji w wojewddztwie
todzkim,
- systematyczng eliminacje zrédet zanieczyszczen w obszarze gminy poprzez budowe systemu
kanalizacji sanitarnej i lokalnych systemdéw kanalizacji deszczowej,
Wprowadza sie preferencje dla proekologicznych Zrddet ciepta oraz wykorzystanie odnawialnych
zrodet energii, dlatego w tym celu wskazuje sie obszary gdzie takie zrédta mogg byc
rozmieszczone.
Ograniczenie rozpraszania zabudowy poprzez wskazanie terendw jej rozwoju, w pierwszej
kolejnosci w granicach wyksztatconych juz tradycyjnie paséw zabudowy lub skupisk zabudowy
lub w ich sasiedztwie, przy zachowaniu waloréw i charakteru krajobrazu wiejskiego.
Wskazuje sie na koniecznos$¢ stosowania w budownictwie form zabudowy i materiatow
nawigzujgcych do wyksztatconych form zabudowy lokalnej, historycznej, stonowanej kolorystyce
harmonizujgcej z krajobrazem.
Zaktada sie sytuowanie nowych obiektdw w stosunku do drég (ulic) oraz obszaréw kolejowych
przy zasadzie ochrony tej zabudowy od ewentualnych niekorzystnych oddziatywan
wymienionych szlakéw komunikacyjnych, szczegdlnie jest to istotne w stosunku do sytuowania
budynkéw mieszkalnych i zwigzanych z pobytem dzieci i mtodziezy.
Przewiduje sie wspdtprace przy ksztattowaniu szlakéw turystycznych okreslonych w planie
wojewddztwa tddzkiego, a przebiegajacych przez obszar gminy (wg. oznaczenia na rysunku
studium...) z mozliwg modyfikacjg ich przebiegu, a takze dopuszcza si¢ mozliwoS¢ utworzenia w
obszarze gminy Parku Kulturowego ,Sladami Reymonta” w oparciu o przepisy odrebne.
Wyznacza sie obszary powierzchniowej eksploatacji udokumentowanych ztéz surowcow
naturalnych oraz wskazuje sie potencjalne tereny rozpoznawania, dokumentowania i
ewentualnej eksploatacji zt6z surowcow naturalnych.
W obszarze gminy nie znajdujg sie uzdrowiska ani strefy ochrony uzdrowiskowej.

7. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej.

Sposrod najwazniejszych celdw i kierunkdw dziatan jakie wytycza potrzeba ochrony dziedzictwa

kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspdtczesnej wymienic nalezy:

>

Bezwzgledng ochrone zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow:
- kosciot p.w. Przemienienia Panskiego i $w. Mikotaja (wie$ Stupia) — wpisany do rejestru
na mocy decyzji nr 532/6 z 29.04.1950 roku oraz nr 285/213 z 29.12.1967r. - kosciot
drewniany z drzewa modrzewiowego,
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- dzwonnica (wie$ Stupia) — wpisana do rejestru zabytkdw na mocy decyzji nr 911/279 z
dnia 29.12.1967r. — drewniana konstrukgji stupowej, posadowiona na niskiej
podmurdwce, usytuowana na terenie cmentarza przykoscielnego,

- cmentarz przykoscielny wpisany do rejestru zabytkdw na mocy decyzji nr 961 z dnia
2.03.1991r. — teren cmentarza wokot kosciota ogrodzony murem i kratg stalowa, przy
ogrodzeniu liczny starodrzew.

W stosunku do tych obiektdw obowigzuje ich zachowanie i wyeksponowanie w strukturze
funkcjonalno - przestrzennej obszaru gminy. Obiekty te otacza rolnicza przestrzen produkcyjna, w
zwigzku z tym efekt ekspozycji przestrzennej jest osiggniety, szczegdlnie z perspektywy widokowej
drogi wojewddzkiej nr 705. W stosunku do tych obiektdw, ustala sie obowigzek prowadzenia
wszelkich dziatan inwestycyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi. Zasady te powinny miec
przetozenie na ustalenia planéw miejscowych zaréwno obejmujgcych w swych granicach te obiekty
jak i ich otoczenie. Dlatego wyznacza sie strefe ekspozycji kosciota zabytkowego, ktérg nalezy
traktowac jako kierunek wymaganej ekspozycji, okreslong na rysunku studium..., w ktorej
zagospodarowanie nie powinno zaktdca¢ wgladu na wyeksponowany zabytek z drogi wojewodzkiej i
drogi wewnetrznej. Uszczegdtowienie tej zasady czyli zapewnienie perspektywy widokowej z
wymienionych drdg jak i zasieg tej strefy zostang doprecyzowane na etapie sporzadzania planu
miejscowego. Efekt moze byc¢ osiggniety np. poprzez wlasciwe ksztattowanie zabudowy, jak
sytuowanie budynkow w stosunku do obiektu zabytkowego czy tez wysokosci zabudowy.
Wymienione obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkdw na rysunku studium.. posiadajg jedno
oznaczenie, poniewaz wszystkie zlokalizowane sg w obszarze o symbolu OS.

> Zachowuije sie wyrdzniajgce sie kulturowo i historycznie obiekty bedgce w ewidencji zabytkow,
ktore sg rowniez objete ochrong miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego:

- cmentarz grzebalny we wsi Stupia o ksztalcie nieregularnym — na terenie cmentarza

sg groby polegtych z 1939 roku i dos¢ liczny starodrzew,

- budynek dawnej remizy strazackiej we wsi Stupia — mur., ok.1900r,

- dom nr 85 we wsi Stupia-Gaj — drew., ok. 1920r.,

- budynek urzedu gminy w Stupi — mur., 1921r.,

- kapliczka w Stupi — mur. 1922r.,

- kapliczka we wsi Gzéw — mur. 1902r.,

- dom nr 77 we wsi Gzéw — drewn.-mur., 1 ¢w.XXw.
W stosunku do wymienionych obiektow zaktada sie ich ochrone. Przyjmuje sie, ze petny katalog
zabytkdw nieruchomych odznaczajacych sie walorami zabytkowymi i historycznymi wymagajacych
ochrony, bedzie zawiera¢ gminna ewidencja zabytkdw, ktéra obecnie posiada ten katalog otwarty.
Zakfada sie, ze sporzadzane plany miejscowe bedg systematycznie obejmowac ochrong obiekty
wykazane w gminnej ewidencji zabytkdéw.
> Dla ochrony cmentarzy nalezy przyjac zasade utrzymania czytelnosci uktadéw wewnetrznego
rozplanowania wraz z zachowaniem istniejgcego drzewostanu, a dla terendw przylegajacych do
granic cmentarzy nalezy przyjac¢ na etapie planu miejscowego zasade zagospodarowania
zapewniajgcg wiasciwg ich ekspozycje.
> Dla wystepujacych na terenie gminy stanowisk archeologicznych okresla sie granice obszaréw
ich wystepowania i ochrony oraz dla czesci stanowisk granice obszardéw ochrony (zgodnie z
rysunkiem studium...) z mozliwoscig korekty granic tych obszaréw w dostosowaniu do faktycznych
potrzeb ochrony na etapie planu miejscowego. Przyjmuje sie, ze sporzagdzane plany miejscowe, beda
obejmowaly ochrong stanowiska archeologiczne.

8. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.

Rolnictwo pozostaje nadal znaczacym kierunkiem rozwoju gminy i podstawowym
zrédtem utrzymania i miejsc pracy w gminie. W zwigzku z tym rolnicza przestrzen produkcyjna
sktadajgca sie z gruntdw ornych, sadow, trwatych uzytkdw zielonych oraz terenéw zabudowy
rolniczej i zagrodowej jest wiodaca formg uzytkowania obszaru gminy. Z uwagi na przestrzennie
zroéznicowane warunki dla rozwoju produkcji rolnej wyodrebniono obszary przestrzeni rolniczej, ktore
na rysunku studium.. zostaty oznaczone symbolami R; RT; RL. W stosunku do poszczegdinych
obszardw tej przestrzeni, przyjeto nieco zréznicowang polityke dotyczaca jej ochrony i ksztattowania.
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Z przestrzenig rolniczg majg powigzanie takze wyznaczone obszary zabudowy, w obrebie ktdrych
funkcjonuje zabudowa zwigzana z rolnictwem, oznaczone symbolami RM, MR, PR.

Wskaznik lesistosci jest na terenie gminy niekorzystny, wobec czego prowadzenie

gospodarki le$nej na matych powierzchniach zalesionych jest nieekonomiczne, stad zaktada sie
dazenie do wzrostu lesistosci obszaru gminy. Obszary lesnej przestrzeni produkcyjnej na rysunku
studium.. zostaty oznaczone symbolem ZL oraz symbolem RL jako obszary w obrebie ktorych tereny
niskich klas bonitacyjnych mogg by¢ zalesiane i obszary RL/PG i PG, ktére po wyeksploatowaniu
ztoza mogg miec lesny kierunek rekultywacji, w zaleznosci od warunkéw Srodowiskowych
powstatych po wyeksploatowaniu ztoza.

Wobec powyzszego przyjeto nastepujgce kierunki ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni

produkcyjne;.

>

Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej oznaczonej symbolem R przed nierolniczym
wykorzystaniem, z ograniczeniem zabudowy tylko do zwigzanej z rolnictwem, co jest
podyktowane gtéwnie potrzebg odizolowania wielkotowarowych obiektéw produkcji zwierzecej
od miejsc zamieszkania. W obszarach tych dopuszcza sie rowniez zainwestowanie nierolnicze
odnoszace sie do zalesiania gruntdw, ale tylko stabych klas bonitacyjnych, dopuszcza sie
mozliwosc realizacji obiektdw przetwdrstwa rolno-spozywczego i obstugi rolnictwa (z dgzeniem
do ograniczania lokalizacji na gruntach z glebami III klasy bonitacyjnej), pod warunkiem
posiadania dostepu do drogi publicznej oraz mozliwosc realizacji infrastruktury technicznej, drdg,
obiektéw i urzadzen wykorzystujgcych odnawialne zrédta energii do wytwarzania energii o0 mocy
nie przekraczajgcej 100 kW wraz z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, a takze
dopuszcza sie prowadzenie rozpoznania, dokumentowania i ewentualng eksploatacje zt6z
surowcow naturalnych (z dgzeniem do ograniczania wykorzystywania na ten cel gruntéw z
glebami III klasy bonitacyjnej). Generalnie w tych obszarach podstawe stanowi gospodarka
rolna w catym jej wymiarze.

Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej oznaczonej symbolem RT w zakresie gleb dobrych
klas bonitacyjnych korzystnych dla gospodarki rolnej. W obszarach tych przewiduje sie
wprowadzanie infrastruktury technicznej, drég, rozmieszczenie urzadzen wykorzystujgcych
odnawialne Zrddta energii do wytwarzania energii w tym o mocy powyzej 100 kW, dopuszcza sie
realizacje obiektéw produkcji rolnej, obstugi rolnictwa oraz prowadzenie rozpoznania,
dokumentowania i ewentualng powierzchniowg eksploatacje zt6z surowcoéw naturalnych ze
wskazaniem ograniczania wykorzystywania na ten cel terenéw z glebami III klas bonitacyjnych.
Obszary zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczone symbolem MR i RM, integralnie zwigzane
Z przestrzenig rolniczg, zachowuje sie z mozliwoscig wprowadzenia funkgcji pozarolniczych w
zagrodach np. ustugi rzemieslnicze, turystyczne (agroturystyka), wytwdrczos¢ oraz nierolniczego
wykorzystania gruntéw (enklaw) na cele mieszkaniowo-ustugowe i dziatalno$¢ nierolnicza.
Zaktada sie kompleksowe zalesianie gruntdw w obszarach rolnych niskich klas bonitacyjnych i
sgsiadujgcych z istniejgcymi terenami leSnymi — obszary te na rysunku studium.. oznaczone sg
symbolami ZL, RL i RL/PG (w sytuacji rezygnacji z rozpoznania, dokumentowania i eksploatacji
z16z surowcow naturalnych, ewentualnie po eksploatacji).

Obszarami, ktére w czesci lub w catosci mogg by¢ przeznaczane na cele nierolnicze i nieleSne
zgodnie z przyjetymi kierunkami polityki przestrzennej i zagospodarowania terenu gminy beda:
RL/PG; RT; R; RL; PG; RE; ZL oraz obszary RM; MR; PU; MU; MZ wskazane na rysunku
studium..

W zakresie dziatan poza przestrzennych zaktada sie, szczegdlnie w obszarach przestrzeni
rolniczej oznaczonej symbolem R, RT, wspomaganie procesoéw zwiekszania wielkosci
gospodarstw rolnych oraz przeksztatcen gospodarstw rolnych w kierunku gospodarstw o
wysokim stopniu i poziomie produkcji towarowej oraz o ukierunkowanych profilach produkcji.
Wprowadza sie ograniczenia w zakresie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne
gtownie do odlesien niezbednych dla realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
realizacji zbiornikdw wodnych i innych form zagospodarowania wskazanych na rysunku studium..
oraz dla budowy drog w tym wewnetrznych stuzacych obstudze istniejgcych i projektowanych
form zagospodarowania obszaru gminy.

W przypadku zmiany sposobu uzytkowania terendw, na ktdrych wystepujg urzadzenia
melioracyjne, a ktdre kolidowatyby z projektowang funkcjg, nalezy je przebudowac w sposdb

65



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SEUPIA

umozliwiajgcy prawidtowe funkcjonowanie na terenach oddziatywania urzadzen melioracji
wodnych szczegétowych, a po zmianie sposobu uzytkowania gruntéw rolnych teren zajety na
przedmiotowy cel z przebudowanymi urzgdzeniami melioracyjnymi powinien by¢ wykreslony z
ewidencji urzadzen melioracji wodnych. Granice terendw zmeliorowanych przedstawione na
rysunku studium.. sg orientacyjne (ze wzgledu na skale i mapy topograficzne), dlatego zaktada
sie, ze ich uszczegdtowienie nastgpi na etapie planéw miejscowych lub decyzji o warunkach
zabudowy.

9. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym.

Na terenie gminy Stupia zgodnie z interpretacjg inwestycji celu publicznego okreslonego w
przepisach odrebnych wystepujg obszary, na ktérych rozmieszczone sg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim, krajowym).

9.1. Obszary rozmieszczenia inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Do obszaréw lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym na terenie gminy zalicza

sie:

- istniejgce tereny drdég publicznych gminnych, istniejgce tereny drog wewnetrznych obstugi pdl i
zabudowy proponowane do rangi drdg gminnych (wéwczas stang sie drogami publicznymi), w
stosunku do tych drdg zaktada sie ich modernizacje, budowe nawierzchni, chodnikdw, Sciezek
rowerowych — drogi te sg wskazane na rysunku studium...,

- nowe drogi publiczne o przebiegu po nowym $ladzie lub na bazie drog wewnetrznych
ksztattowane gtéwnie w terenach zabudowy stosownie do potrzeb — nie wskazane na rysunku
studium..,

- istniejgce tereny: oSwiaty i wychowania (szkoty podstawowe, gimnazja, przedszkola), placowek
kulturalnych, straznic ochotniczej strazy pozarnej, obiektéw sportowych, obiektow administracji
publicznej w stosunku do ktérych ustala sie ich zachowanie z dopuszczeniem ich rozbudowy,
przebudowy, nadbudowy, remontéw, modernizacji — ktére zawierajg sie w obszarach o
symbolach: U; MU; RM; MR,

- istniejgce tereny lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej — zawierajace sie
w obszarach o symbolu W; KS; w pasach drogowych drdg oraz w obszarach o innych kierunkach
rozwoju.

Z uwagi na nieokreslony okres funkcjonowania studium.. trudne jest okreslenie imiennej listy
przysztych inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz przypisanie im konkretnego
obszaru.

W zwigzku z tym zaktada sie, ze wszelkie nowe inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym stuzgce zaspokojeniu potrzeb mieszkancéw gminy, mogg by¢ lokalizowane na podstawie
planéw miejscowych lub decyzji administracyjnych zgodnie z procedurg okreslong w obowigzujgcych
przepisach prawa w obszarach:

- zabudowy (z zabudowg mieszkaniowg, ustugowg, mieszkaniowo-ustugowg, rekreacyjna,
zagrodowg itp.) w zaleznosci od zapotrzebowania w formie obiektéw budowlanych
ustugowych i lokali ustugowych oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji
zgodnie z przyjetymi kierunkami rozwoju infrastruktury technicznej czy komunikacji przy
zachowaniu warunkéw ochrony $rodowiska i standardow dla danej funkgiji,

-z zabudowa produkcyjng i infrastruktury technicznej w formie obiektéw, urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji zgodnie z przyjetymi kierunkami rozwoju
infrastruktury technicznej czy komunikacji z wytgczeniem obiektéw budowlanych
ustugowych i lokali ustugowych w sytuacji gdy funkcjonowanie obiektu produkcyjnego czy
infrastruktury technicznej bedzie kolidowato z funkcjg celu publicznego,

- przestrzeni rolniczej, le$nej oraz o funkgji ekologicznej w formie obiektdw, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej i komunikacji zgodnie z przyjetymi kierunkami rozwoju danych
urzadzen i sieci czy komunikacji przy zatozeniu, ze dana inwestycja nie przekresli funkcji
ekologicznej terenu,

- paséw drogowych drég w formie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przyjetymi kierunkami rozwoju danych urzadzen i sieci oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.
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9.2. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i zwigzane z nimi obszary wynikajg z
przyjetych programéw rzgdowych oraz planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
todzkiego.

Na dzien sporzadzania studium... nie istnieje zapotrzebowanie na realizacje nowych inwestycji
z zakresu ponadlokalnych celéw publicznych. Plan wojewddztwa zachowuie istniejgce inwestycje
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym tj. linii elektroenergetycznej 110kV, linii kolejowej
relacji £6dz - Warszawa, drogi wojewddzkiej nr 705, drog powiatowych, linii Swiattowodowej
telekomunikacyjnej. W planie wojewddzkim jedyng projektowang inwestycjg celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym jest przebiegajacy przez obszar gminy Stupia z kierunku gminy Lipce
Reymontowskie, przez cze$¢ wsi Stupia Bliski-Gaj, a dalej wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 705 do
Jezowa gazocigg wysokiego ci$nienia. Gazocigg ten w dokumentach planistycznych przewidywany
jest od ponad dziesieciu lat.

Na obszarze gminy Stupia nie wystepujg zadania rzadowe, wpisane do rejestru
programow zadan rzgdowych stuzgcych realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym,
o ktérym mowa w art. 48 ustawy z dnia 27 marca 2003 rok o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W zwigzku z powyzszym zachowuje sie istniejgce na terenie gminy obszary, w ktérych
zlokalizowane sg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, w stosunku do ktorych
zaktada sie mozliwos¢ ich modernizacji, przebudowy, rozbudowy, remontu, ewentualnie zmiany
przebiegu, a do ktdrych zalicza sie:

- droga wojewodzka nr 705,

- drogi powiatowe,

- sieci przesytowe infrastruktury technicznej,

- obszar kolejowy — teren zamkniety.

W sytuacji zapotrzebowania przewiduje sie mozliwosc¢ realizacji inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym na terenie gminy Stupia, przy uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan i
przepisow odrebnych.

10. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

10.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

Studium... nie wyznacza w obszarze gminy terendw dla ktorych obligatoryjnie wymagane
bytoby przeprowadzenie scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie z zapisem ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

10.2. Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzZej
2000,0 n7’.

W obszarze gminy nie wyznacza sie obszaréw, w obrebie ktérych dopuszcza sie powstawanie
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m?.

10.3. Obszary przestrzeni publicznej.

W obszarze gminy nie wystepujg obszary o szczegdlinym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow spotecznych, wobec czego nie wyznacza sie
obszaréw przestrzeni publicznej.

10.4. Obszary inne wynikajace z przepisow odrebnych.

Na terenie gminy Stupia nie wystepujg obszary dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych. Cmentarz
we wsi Stupia jest istniejacy, dla ktdérego obowigzuje plan miejscowy, nie jest w studium..
planowane jego powiekszenie, w zwigzku z czym nie zaistnieje potrzeba sporzadzenia planu
miejscowego.
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11. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Obszary zabudowane gminy oraz proponowane do zabudowy prawie w catosci pokryte sg
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Obszary te zostaty w niniejszym studium.. uwzglednione w kierunkach rozwoju generalnie
zgodnie z przeznaczeniem w planach miejscowych, w zwigzku z czym nie zachodzi potrzeba
sporzadzenia nowych planéw z tytutu wymaganej zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych
na cele nierolnicze i nielesne. Takiej zmiany, mogg wymagac obszary ktdre w planach miejscowych
posiadajg przeznaczenie rolnicze lub w przypadku braku planu posiadajg charakter rolny czyli w
strukturze uzytkowania sg gruntami rolnymi, a w studium... zgodnie z przyjetymi kierunkami polityki
przestrzennej i zagospodarowania terenu gminy, wskazane sg do cze$ciowego lub catkowitego
wykorzystania nierolniczego (wytgczenia z produkgji rolnej). Takimi obszarami w czesci lub w catosci
beda: RL/PG; RT; R; RL; PG; RE; ZL oraz obszary RM; MR; PU; MU; MZ wskazane na rysunku
studium...

Przewiduje sie objecie planami nastepujacych obszarow:

e oznaczonych symbolami: MR; RM (czesc¢ tych obszardéw), poniewaz czes¢ posiada juz
przeznaczenie nierolnicze zgodnie z polityka rozwoju,

e oznaczonych symbolem MU (cze$c),

e oznaczonych symbolem RE, po sprecyzowaniu lokalizacji zbiornikéw wodnych i innych
dopuszczonych form zagospodarowania,

e oznaczonych symbolem Mz,

e oznaczonych symbolami RT, R, RL — z uwagi na podstawowy kierunek rozwoju rolniczy oraz brak
mozliwosci sprecyzowania na etapie studium..., konkretnej lokalizacji innych dopuszczonych
form zagospodarowania (funkcji) w tym urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zzrédet
(obecnie ustalone s3 tylko niektére lokalizacje elektrowni wiatrowych, a poniewaz nie sg
wybudowane ich lokalizacja moze ulec zmianie) przyjmuje sie, ze planem miejscowym moze by¢
objeta cze$¢ obszardw, a granice zostang uscislone na etapie przystapienia do sporzadzenia
planu miejscowego w oparciu o wskazang przez inwestora lokalizacje dopuszczonych form
zagospodarowania (funkcji),

e oznaczonych symbolami RL, ZL - z uwagi na podstawowy kierunek rozwoju rolniczy oraz na
brak programu zalesiania gruntéw rolnych niskich klas bonitacyjnych przyjmuje sie, ze planem
miejscowym moze by¢ objeta cze$¢ obszaru, a granice zostang usci$lone na etapie
przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego w oparciu o wnioski rolnikdw zamierzajgcych
zalesi¢ swoje grunty, podobnie z obszarem ZL, ktérego cze$¢ moze byc¢ objeta planem np. z ragji
realizacji zbiornika matej retencji, realizacji infrastruktury technicznej czy realizacji drég
niezbednych dla obstugi réznych form uzytkowania i zagospodarowania obszaru gminy.

e oznaczonym symbolem RL/PG — podstawowy kierunek rolny, natomiast przy braku na etapie
studium... rozpoznania i udokumentowania zasobdw surowcowych, granice terendw potencjalnej
eksploatacji zostang uscislone na etapie przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego po
rozpoznaniu ztoza lub tylko w oparciu o inne decyzje zgodnie z przepisami odrebnymi, dotyczy
réwniez obszaréw oznaczonych symbolem R, RL, RT w ktdrych dopuszcza sie takze rozpoznanie
i dokumentowanie zt6z surowcdéw naturalnych, a nastepnie ewentualng ich eksploatacje.

Ponadto przyjmuje sie, ze w miare potrzeb beda sporzadzane plany miejscowe (zmiany) dla

pozostatych obszaréw w tym obszardw juz zagospodarowanych i posiadajgcych plany, ktérych

dotychczasowy sposob przeznaczenia i zagospodarowania terenéw jest niezadowalajacy dla
wiascicieli i inwestoréw pod warunkiem, ze zamierzenia nie bedg sprzeczne z politykg niniejszego
studium...

12. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne.
W obrebie gminy do terendéw zamknietych zalicza sie teren kolejowy linii kolejowej Warszawa —
tddz. Teren ten nie posiada wyznaczonej strefy ochronnej.

13. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji.
Nie wskazuje sie w studium.. obszardw, ktdre wymagatyby obecnie przeksztatcen, rehabilitacji
lub rekultywacji. Obszary wskazane w studium.. do eksploatacji zt6z surowcéw naturalnych -
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kruszywa budowlanego po zakonczeniu eksploatacji bedg wymagaty rekultywacji, a kierunek bedzie
wynikat z uwarunkowan Srodowiskowych — lokalnych, z preferencjami dla rekultywacji w kierunku
le$nym, rolnym czy wodnym.

14. Obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz osuwania sie mas ziemnych.

W obszarze gminy, obszary potozone w dolinie rzeki tupi-Skierniewki (na odcinku od drogi
wojewddzkiej nr 705 do granic z gming Gluchow) zaliczane sg do obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig. Na rysunku studium.. oznaczono je symbolem ZZ i zaznaczono granice przewidywanego
zasiegu wdd powodziowych wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1% - zgodnie ze ,Studium dla
obszaréw nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi”, opracowanym na zlecenie
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie oraz na podstawie ,Studium dla potrzeb
planéw ochrony przeciwpowodziowej — Etap I. Rzeka Skierniewka (tupia)”. Dla tych obszaréw
generalnie wprowadza sie zakaz realizacji budynkéw. Jednak studium.. wykonane jest na mapach
topograficznych w skali 1 : 20000, jest wiec ogdlnym poglagdem dotyczacym zasiegu wystgpienia
wod powodziowych. Nie byty prowadzone badania pod katem kazdej dziatki budowlanej, ktore
pozwolityby na okreslenie warunkéw dla dziatek znajdujgcych sie na pograniczu z terenami
zagrozenia powodzig. Dlatego dla dziatek bedacych na styku z wyznaczong granica szczegélnego
zagrozenia powodzig lub cze$ciowo nig objetych (szczegdlnie zabudowanych) przyjmuje sie, ze
przesadzenia odnosnie ewentualnej lokalizacji nowych obiektow w tym budynkdw w ramach tych
dziatek zostang rozstrzygniete na etapie planu miejscowego, po szczegétowym przeanalizowaniu w
oparciu o materiaty dostepne we wtasciwym Regionalnym Zarzadzie Gospodarki Wodnej,
rzeczywistej granicy zasiegu wod powodziowych lub okreslenia warunkéw na jakich zabudowa moze
by¢ zrealizowana. Dotyczy gtdéwnie dziatek zlokalizowanych we wsi Gzéw przy skrzyzowaniu drogi
powiatowej z korytem rzeki tupi-Skierniewki.

W obszarze gminy nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

15. Obiekty i obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.
Eksploatacja zasobéw naturalnych.

Na terenie gminy wystepuja zarejestrowane ztoza surowcdw naturalnych. Dla zt6z: ,Podtecze
11", ,Podtecze II1" i ,Podtecze IV” wydano koncesje na wydobywanie kopalin z wyznaczeniem dla
kazdego ztoza obszaru gdrniczego i terenu gérniczego. Granica obszaréw gérniczych generalnie
przebiega po granicy udokumentowanych ztdz, a granica terendw gorniczych po granicy obszaru
oznaczonego na rysunku studium.. symbolem PG. Przedstawione na rysunku studium.. granice
terendw i obszaréw goérniczych sg przyblizone (z racji charakteru mapy na ktorej sporzadzony jest
rysunek studium..), natomiast szczegdtowy ich przebieg zostanie okreslony na etapie planu
miejscowego (jezeli bedzie sporzadzany). Pozostate udokumentowane ztoza, ze wzgledu na watpliwg
ich eksploatacje, a takze nowe tereny postulowane do rozpoznania w kierunku wystepowania
zasobow zt6z surowcdw naturalnych i ich eksploatacje, objeto granicami obszaréw rolnych i leSnych,
potencjalnej eksploatacji (symbol RL/PG). Ponadto na terenie gminy, poza wyzej wymienionymi
obszarami (symbol PG i RL/PG), w szczegdlnosci w sasiedztwie juz udokumentowanych zasobdéw ztéz
surowcow naturalnych, dopuszcza sie prowadzenie rozpoznania i dokumentowania zasobow z6z
surowcéw naturalnych, a nastepnie mozliwo$¢ ich eksploatacji. Dotyczy obszaréw wskazanych w
studium.. do prowadzenia gospodarki rolnej (symbole: R; RT) oraz do prowadzenia gospodarki rolnej
i zalesienia (symbol RL) zgodnie z polityka okreslong dla tych obszaréw. Dokumentowanie zt6z i
koncesjonowana dziatalno$¢ wydobywcza (eksploatacja), zaréwno w obszarach do tego wskazanych
lub w obszarach w ktérych takie dziatania sa dopuszczone, powinna by¢ prowadzona zgodnie z
przepisami odrebnymi w tym z zakresu ochrony srodowiska i wymogdw jego ochrony, przy ochronie
intereséw o0sob trzecich oraz zapewnieniu dostepu do drdg publicznych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

Nie wyznacza sie obszardw i obiektow, dla ktdrych zachodzitaby potrzeba wyznaczenia w ztozu
kopaliny filaru ochronnego.

16. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych.
Na terenie gminy nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych, ani innych
miejsc pamieci narodowej, ktdre nalezatoby wskazac¢ do ochrony.
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17. Obszary na ktdérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z
odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich strefy ochronne
zwigzane z ograniczeniem w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw.

Ustala sie w obszarze gminy obszary oznaczone symbolem RT, w ktorych zakfada sie rozmieszczenie
urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100kW, a
takze ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniem w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenow. Strefy ochronne urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, zwigzane z ograniczeniem w zabudowie oraz w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw zawierajg sie w obszarach oznaczonych symbolem RT, a
w niektorych przypadkach wychodzg poza ich granice na obszary oznaczone symbolami: ZL, RL, R.
Wyznaczone obszary RT i strefy ochronne urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, ktdre zwigzane sg z ograniczeniem w zabudowie oraz w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw, wynikajg w wiekszosci z plandw miejscowych
ustalajgcych rozmieszczenie turbin elektrowni wiatrowych i ograniczenia w zagospodarowaniu
terendw sasiednich. Dopuszcza sie zmniejszenie wyznaczonych na rysunku studium.. stref
ochronnych urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o0 mocy przekraczajacej
100 kW np. w sytuacji zamiany projektowanych turbin elektrowni wiatrowych na inne urzadzenia
wytwarzajace energie z odnawialnych Zzrédet energii, ktore nie bedg wymagaty tak duzej strefy
ochronnej - do ustalenia w trybie planu miejscowego.
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I1. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ
SYNTEZA USTALEN STUDIUM

UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN.

Niniejsze studium.. jest drugg zmiang pierwotnego Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia, przyjetego przez Rade Gminy w 1999r.

W okresie od przyjecia pierwszej zmiany studium... w 2009 roku do roku 2012, w ktérym
podjeto prace nad niniejszym studium.. zaistniaty przestanki, poczgwszy od ciggtej zmiany przepisow
prawa stanowigcych podstawe prawng sporzadzania studium.. do podstawowych uwarunkowan
wptywajacych na ksztatt polityki przestrzennej gminy.

Wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zobligowaty do
rozszerzenia zakresu tresa studium np. o obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniem w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw, natomiast
przepisy odrebne wprowadzity wymadg wykazania w tresci studium.. udokumentowanych zt6z
zasobow naturalnych, udokumentowanych uje¢ wod podziemnych.

Zobrazowane w czesci A niniejszego studium... uwarunkowania w zakresie podstawowych
danych dotyczacych réznych sfer zycia gminy, ktdre majg decydujgcy wptyw na kierunki rozwoju
gminy i ich odniesienie do uwarunkowan studium.. z 2009 roku wykazaty, ze w obszarze gminy na
przestrzeni wspomnianych lat nie zaistniaty przestanki, ktére spowodowatyby generalne zmiany w
dotychczasowych kierunkach rozwoju. Podstawowym uwarunkowaniem wptywajgcym na czesSciowq
modyfikacje struktury przestrzennej gminy byto rozpoznanie i udokumentowanie w 2009 roku i 2012
roku ztéz surowcdéw — kruszywa budowlanego i zwigzane z tym wyznaczenie dla udokumentowanych
7167 obszaréw i terendw gérniczych.

Prawie dla catego obszaru gminy sporzadzone zostaty plany miejscowe, w zwigzku z czym
rozwigzania niniejszego studium... sg w duzej mierze podyktowane ustaleniami tych plandow.

Wprowadzone w kierunkach rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy zmiany
podyktowane byty.

- wnioskami wiascicieli gruntéw o zmiane studium.. — co wptyneto na zwiekszenie obszaréw
o kierunku rozwoju obejmujgcym funkcje mieszkalnictwa i ustug gtéwnie we wsi Winna
Gora, Modta i Stupia, Nowa Krosnowa,

- politykg przestrzenng samorzadu gminy spdjng z polityka pafstwa w zakresie rozwoju
energii odnawialnej i zainteresowaniem inwestoréw do realizacji tej polityki — w tym celu w
kierunkach rozwoju gminy wskazano obszary (symbol RT) rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrddet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, (co
zresztg wynika z ustalen planu miejscowego dla budowy farmy wiatrowej we wsi Stupia i
Gzo6w) oraz okreslono strefe ich oddziatywania, wskazano réwniez na mozliwo$¢ realizacji
takich obiektdw o mocy nie przekraczajgcej 100 kW w innych obszarach rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, a takze w obszarze (symbol PU) urzadzenia i obiekty
wykorzystujgce energie stoneczng do produkcji energii, pod warunkiem ze nie beda
kolidowaty z innymi formami zagospodarowania i sposobu uzytkowania,

- whnioskami wiascicieli o wyznaczenie obszaréw mozliwego wystepowania zasobow ztéz
surowcow naturalnych, w obrebie ktdrych moze by¢ prowadzone rozpoznanie i
udokumentowanie zt6z kruszywa budowlanego oraz ich eksploatacja, a dziatania te
rozszerza sie rowniez na inne obszary rolne przy zachowaniu pewnych uwarunkowan,

- wyznaczeniem obszarow juz udokumentowanych zasobdw zt6z i ustanowionych terendw i
obszaréw goérniczych.

SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Podstawowe czesci niniejszego studium to:

- (zes¢ A ,Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego”
- Czesc B ,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego”.

Okreslone w czesci A - uwarunkowania rozwoju, decyduja o kierunkach rozwoju i strukturze
funkcjonalno-przestrzennej gminy Stupia.
Do podstawowych uwarunkowan majgcych wptyw na gospodarke przestrzenng gminy naleza:
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[y

. Uwarunkowania w zakresie powigzan z otoczeniem.

2. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu zagospodarowania i uzytkowania gruntéw
w tym potrzeba zachowania i kontynuacji istniejgcych struktur przestrzennych oraz
uwzglednienie istniejgcych ustalen planéw miejscowych.

3. Uwarunkowania $rodowiskowe i kulturowe w tym wymadg zachowania obiektéw o wartosciach
historycznych i kulturowych (wpisanych do rejestru zabytkéw i w ewidencji zabytkdw) oraz
terendw istotnych z punktu widzenia ochrony $rodowiska przyrodniczego.

4. Uwarunkowania infrastruktury technicznej i komunikacji.

5. Stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyijne;j.

Okreslona struktura przestrzenna gminy generalnie sankcjonuje przyjety w studium.... z

2009 roku rozkfad przestrzenny kierunkdw rozwoju z pewnymi ich modyfikacjami podyktowanymi

politykg przestrzenng samorzadu i oczekiwaniami mieszkaricdw gminy wnioskujgcych o zmiane

studium...

Wiodgcym kierunkiem rozwoju gminy pozostaje nadal rolnictwo, dla rozwoju ktérego w
strukturze funkcjonalno - przestrzennej gminy wyznaczona zostata rolnicza przestrzen produkcyjna,
podzielona w zaleznosci od uwarunkowan sprzyjajacych produkcji rolnej na:

- obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej o najlepszych warunkach glebowych, w obrebie
ktérych zabudowa zostata ograniczona tylko do obiektow zwigzanych z rolnictwem, obstugg
rolnictwa oraz dopuszczona jest mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej, obiektow i
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii, a takze mozliwosé
prowadzenia rozpoznania i dokumentowania zasobdw zt6z surowcdw naturalnych i ich
ewentualnej eksploatacji,

- obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej o zréznicowanych warunkach rozwoju rolnictwa, w
obrebie ktorych oprdcz obiektow stuzgcych produkgji rolnej i obstugi rolnictwa istnieje
mozliwo$¢ wprowadzania zalesien gruntdw stabych klas bonitacyjnych oraz mozliwego
rozpoznania, dokumentowania i ewentualnej eksploatacji zasobdw zt6z surowcoéw naturalnych.

W zakresie rozwoju sfery rolniczej, przewidywana jest ochrona gleb dobrych klas bonitacyjnych

przed zainwestowaniem nierolniczym, czego wyrazem jest ograniczanie w rolniczej przestrzeni

produkcyjnej nierolniczych form zagospodarowania tylko do: rozwoju instytucji zwigzanych z obstugg
rolnictwa w tym rozwoj przetworstwa rolno-spozywczego, rozmieszczenie obiektow i urzadzen
wykorzystujgcych odnawialne Zrédta energii do wytwarzania energii oraz ewentualnej eksploatagji
746z surowcow naturalnych w sytuacji ich rozpoznania i udokumentowania, zgodnie z polityka dla

wyznaczonych obszaréw. Rozwdj zabudowy zwigzanej z rolnictwem przewidywany jest gtéwnie w

obszarach o symbolach: RM, MR, PR, R, RL, RT zgodnie z polityka dla tych obszarow.

Jako kierunek uzupetniajacy zostat przyjety wielofunkcyjny rozwoj osadnictwa,

ktorego sie¢ ksztattowana jest na bazie wyksztatconych juz struktur przestrzennych skupionych w

ciggach zabudowy wzdtuz drég z wprowadzeniem nowych ofert terenowych w stycznosci do

istniejgcych ciggow zabudowy lub jako drugostronna zabudowa drég z podziatem funkcjonalnym na:

- obszary zabudowy wielofunkcyjnej - w obrebie ktorych moze by¢ realizowana zabudowa
rolnicza, zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa w tym
inwestycji celu publicznego, obiekty produkcyjne, magazynowo-sktadowe, motoryzacji,
generalnie sg to obszary o symbolach: RM i RM,

- obszary w obrebie ktérych moze by¢ realizowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi
z mozliwoscig realizacji obiektow produkcyjnych i motoryzacji, generalnie sg to obszary o
symbolu MU,

- obszary w obrebie ktdrych nastepowat bedzie rozwdj zabudowy ustugowej w tym inwestycji celu
publicznego, obecnie w terenach tych funkcjonujg placowki oSwiatowe, ustugi sportu, generalnie
sg to obszary o symbolu U,

- obszary dla rozwoju zabudowy zwigzanej z dziatalnoscig gospodarczg tj. zabudowa produkcyjna,
skladowo-magazynowa, motoryzacji, transportu i ustugowa, generalnie sg to obszary o symbolu
PU,

- obszary dla rozwoju zabudowy rekreacyjnej, mieszkaniowej i ustugowej, generalnie sg to
obszary o symbolu MZ.
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Istotnym kierunkiem rozwoju w strukturze przestrzennej gminy jest dopuszczenie rozmieszczenia
w obszarze o symbolu RT urzagdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrédet energii o mocy
powyzej 100 kW wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniem w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw. Obecnie elektrownie wiatrowe przewidziane sg planem
miejscowym we wsiach; Stupia, Gzéw i Bonardw. Studium.. w wyznaczonych obszarach dopuszcza
takze inne formy wykorzystania odnawialnych zrodet energii. Docelowe sprecyzowanie lokalizacji
obiektdw i urzadzen wykorzystujgcych odnawialne zrodta energii, nastgpi na wniosek inwestora,
wowczas mozliwe jest okre$lenie sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenéw w sasiedztwie
ich wystepowania (czyli w granicach strefy ochronnej) w zaleznosci od rodzaju urzadzenia
wykorzystujgcego odnawialne zrédto energii.

W potudniowej czesci gminy w rejonie wsi Modta i Gzéw planowana jest realizacja zbiornika
retencyjnego (mozliwa wieksza ilos¢ mniejszych), na bazie ktdrego przewidywany jest rozwdj funkcji
rekreacji i wypoczynku. W tym celu w obszarze o symbolu RE wskazano na takg mozliwos¢
okreslajgc ogdlne warunki ich realizacji.

Obstuge przyjetych kierunkéw rozwoju przestrzennego gminy zapewnia dotychczasowy uktad
komunikacyjny, w stosunku do ktérego ustalenia studium.. zaktadajg modernizacje w kierunku
dostosowania parametrow technicznych do petnienia funkcji obstugi komunikaciji i przepiséw
obowigzujgcych. Studium.. przewiduje realizacje nowych drdg niezbednych dla obstugi przyjetych
kierunkow rozwoju.

W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej za priorytetowy uznany zostat rozwdj systemu
kanalizacyjnego gminy na bazie oczyszczalni komunalnej we wsi Stupia.

Przyjeto, ze sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej moga byc¢ realizowane w kazdym z
wyodrebnionych obszardéw przy mozliwosci zagospodarowania obszaru zgodnie z okreslong polityka
rozwoju.

Podobnie jak infrastruktura techniczna, czy komunikacja, przewidywana jest realizacja
generalnie we wszystkich obszarach inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym czy
ponadlokalnym, jezeli wystgpi takie zapotrzebowanie przy zachowaniu harmonii funkcjonalnej, tadu
przestrzennego i innych uwarunkowan.

Dla obszaru gminy Stupia ani zadania rzadowe, ani ustalenia planu zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa tddzkiego, poza projektowanym gazociggiem wysokiego cisnienia,
przebiegajgcym przez obszar gminy na kierunku pétnoc-potudnie, nie przewidujg lokalizacji innych
nowych inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Studium.. zachowuje w strukturze przestrzennej gminy, obszary obejmujgce tereny rolne,
zespoty uzytkow zielonych, zakrzaczenia i zadrzewienia, niewielkie ptaty laséw, koryta rzek tupi-
Skierniewki i Niwki (symbol RE) o dominujgcej funkcji ekologicznej.

Studium.. chroni zlokalizowane w obszarze gminy obiekty zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkdw i obiekty znajdujgce sie w ewidencji zabytkdw oraz stanowiska archeologiczne.

Przewidywany jest wzrost lesistosci obszaru gminy poprzez zalesianie wskazanych w obszarze
gminy terendw rolnych o niskiej bonitacji gleb. Generalnie sg to obszary o symbolach: RL, R, RT.

Dla obszaréw z zabudowa, okreslone zostaty postulowane wskazniki urbanistyczne w zakresie
powierzchni terenu biologicznie czynnej, wysokosci zabudowy, wielkosci dziatek budowlanych itp.
celem ksztaltowania przestrzeni obszaru gminy w zgodzie z tadem przestrzennym i przy zasadzie
zrébwnowazonego rozwoju oraz przy generalnej zasadzie, ze wskazniki i parametry beda
uszczegotawiane na etapie planu miejscowego po dokonaniu analizy lokalnych uwarunkowan,
sasiedztwa, co pozwoli zachowac fad przestrzenny.

Polityka gminy odnosnie przetozenia ustalen studium.. na plany miejscowe, przewiduje
sporzadzanie planéw przede wszystkim dla tych obszaréw, ktére z uwagi na zmiane
dotychczasowego kierunku rozwoju wymagajg zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych i leSnych na
cele nierolnicze i nielesne.

Generalnie zakfada sie, ze okreslone kierunki ksztattowania struktury przestrzennej obszaru
gminy bedg uszczegoétawiane na etapie planu miejscowego, w zakresie przeznaczania konkretnych
terendw, okreslania warunkdw i zasad ich zagospodarowania przy zasadzie rozdzielenia
przestrzennego funkcji, ktore sg w stosunku do siebie kolizyjne. Studium.. zaktada mozliwos¢
modyfikacji granic wyznaczonych obszaréw na etapie planu miejscowego w zaleznosci od lokalnych
uwarunkowan jak np. stanu prawnego gruntéw, potrzeb realizacji inwestycji na pograniczu dwaéch
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obszaréw. Reasumujgc, okreslona struktura przestrzenna gminy jest wyrazem polityki rozwoju
przestrzennego gminy, natomiast jej doprecyzowanie i systematyczna realizacja bedzie nastepowac
gtdwnie w oparciu o plany miejscowe.
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